














KPMG Auditores, S.L.
P° de |la Castellana, 255 C
28046 Madrid

A loe accionistas de Milepro Logietica Ultima Milla SOCIMI, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Milepro Logistica Ultima Milla SOCIMI, S.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
astado da cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efective y la memoria
commespondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, les cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel def patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientas al ejercicio tarminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifice en la nota 2 de ka memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contsnidos en el mismo.

Hemos flevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigents en Espafla. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
narmas se describen méas adelanta en la seccion Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de las cuentas antales de nuestro informe.

Somos independientas de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anueles en Espafia segun
lo exigido por la nosmativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con [o establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
& la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos qué la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base suficients y
adecuada pera nuestra opinion.

Les aspectns mds relevantas de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riasgos de incomeccion materiel més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratadoe en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en [a formacién de nuestra opinion sobre éstas, y
NG expresamos una opinion por seperado sobre esos riesgos.
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MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI,
S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2025



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Expresado en miles de euros)

A 31 de A 31 de
ACTIVO Nota diciembre diciembre
de 2025 de 2024
ACTIVO NO CORRIENTE 39.258 77.263
Inversiones inmobiliarias 7 17.050 54.021
lInverswnes en empresas del grupo y asociadas a 8y9 22.114 22.114
argo plazo
Inversiones financieras a largo plazo 8y 10 94 431
Otros activos financieros 94 431
Deudores comerciales a largo plazo 8y 10 - 697
ACTIVO CORRIENTE 41.508 7.655
Activos no corrientes mantenidos para la venta 6y?7 37.520 -
Existencias 25 1
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 76 456
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8y 10 53 268
Otros créditos con las Administraciones Publicas 14 23 188
Inversiones financieras a corto plazo 8y 10 - 2
Periodificaciones a corto plazo 181 127
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 3.706 7.069
80.766 84.918

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2025.



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Expresado en miles de euros)

A 31 de A 31 de
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota diciembre diciembre
de 2025 de 2024

PATRIMONIO NETO 53.423 56.321
Fondos propios 53.612 56.618
Capital escriturado 12 5.038 5.038
Prima de emision 12 960 960
Reserva legal 12 31 -
Otras reservas 12 2.407 2.407
Acciones en patrimonio propias 12 (78) (100)
Resultados de ejercicios anteriores 12 (5.701) (5.978)
Otras aportaciones de socios 12 51.882 53.982
Resultado del ejercicio 3 (927) 309
Ajustes por cambio de valor 13.3 (189) (297)
PASIVO NO CORRIENTE 5.776 27.547
Deudas a largo plazo 5.215 26.336
Deudas con entidades de crédito 8y 13 5.106 25.596
Derivados 8y 13.3 - 297
Otros pasivos financieros : 8y13 109 443
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo 8, 13.4 561 1.211
plazo y 15.4
PASIVO CORRIENTE . 21.567 1.050
Pasivos vinculados con activos no corrientes

R 6 21.067 -
mantenidos para la venta
Provisiones a corto plazo 2 2
Deudas a corto plazo 228 835
Deudas con entidades de crédito 8y13 228 835
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 269 213
Otros acreedores 8y 13 213 151
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 8y 13 0 1
Otras deudas con las Administraciones Publicas 14 56 61
Periodificaciones a corto plazo 1 -
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 80.766 84.918

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2025.



MILEPRO LOGjSTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL 2025
(Expresada en miles de euros)

Nota 2025 2024

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 2.534 2.486
Prestaciones de servicios 15.1 2.534 2.486
Gastos de personal (39) (40)
Sueldos y salarios (29) (28)
Cargas sociales (10) (12)
Otros gastos de explotacion 15.2 (1.394) (1.594)
Servicios exteriores (1.341) (1.540)
Tributos (53) (54)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias 7 (945) (944)
Peterlpfo y resultado por enajenaciones del 7 112 1.363
inmovilizado

RESULTADO DE EXPLOTACION 268 1.271
Ingresos financieros 15.3 120 508
Gastos financieros (1.316) (1.470)
Por deudas con empresas del grupo y asociadas 15.3 (50) (60)
Por deuda con terceros 15.3 (1.266) (1.410)
RESULTADO FINANCIERO (1.196) (962)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (927) 309
Impuestos sobre beneficios 14 - -
RESULTADO DEL PERIODO (927) 309

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2025.



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresado en miles de euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio 2025

Nota 2025 2024
?IE)SULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (927) 309
Ingresos y gastos imputados directamente al
patrimonio neto
Operaciones de cobertura 13.3 28 (191)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS 28 (191)
DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (II)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 80 148
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y 80 148
GANANCIAS (I11)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+II+III) (819) 266

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2025.
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MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2025

(Expresado en miles de euros)

Nota 2025 2024

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I) 173 25
Resultado del ejercicio antes de impuestos (927) 309
Ajustes al resultado: 2.029 543
- Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 7 945 944
- Deterioro y resultado por enajenaciones de las inversiones inmobiliarias 7 (112) (1.363)
- Ingresos financieros (120) (508)
- Gastos financieros 1.316 1.470
Cambios en el capital corriente (929) (827)
- Deudores y otras cuentas a cobrar 8y 10 166 153
- Otros activos y pasivos corrientes (72) (63)
- Acreedores y otras cuentas a pagar 8y 13 45 24
- Otros activos y pasivos no corrientes 51 12
- Cobro de intereses 40 508
- Pago de intereses (1.159) (1.461)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (II) {(111) (22.294)
Pagos por inversiones (111) (22.294)
- Inversiones inmobiliarias 7 (111) (180)
- Inversiones en empresas del grupo y asociadas 9 - (22.114)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (III). (3.425) 858
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (2.078) -
- Devolucién de otras aportaciones de socios 12 (2.100) -
- Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio 12 22 -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (1.347) 858
Emision:

- Emision de deudas con empresas del grupo y asociadas 13 - 1.150
Devolucién: )

- Devolucién y amortizacion de deudas con entidades de crédito 13 (747) (292)
- Devolucién y amortizacién de deudas con empresas del grupo y asociadas 13 (600) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+II+III) {3.363) {21.412)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio y/o en la constitucion de la Sociedad 11 7.069 28.481
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 11 3.706 7.069

Las Notas 1 a 19 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio

terminado el 31 de diciembre de 2025.




MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Expresada en miles de euros)

1. INTRODUCCION E INFORMACION GENERAL CORPORATIVA

Mliepro Logistica Uitima Milla SOCIMI S.A. (en adelante “la Sociedad”), es una sociedad anénima
domiciliada en la Calle Villanueva, 2B, Escalera 1, Planta SM, 28001, que se constituydé el 5 de
noviembre de 2020, por tiempo indefinido, con la denominacidn social de Deliva Investments S.A.U.
Desde el 30 de junio de 2021 la Sociedad ostenta su actual denominacion social.

La actividad principal de la Sociedad es:

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento;

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espaiiol
que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al estabiecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI)
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan
los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades; y

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en ia Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de [nstutucnones de Inversién Colectlva [¢)
la norma que la sustituya en el futuro.

La principal actividad se corresponde principalmente la explotacion en alquiler de los siguientes
activos en propiedad; (i) una nave logistica en Viltaverde (Madrid), (ii) una nave logistica en Alcala
de Guadaira (Sevilla), (iii) una parcela en Getafe (Madrid), (iv) una nave logistica en Getafe (Madrid)
y (v) una nave logistica en Gélida (Barcelona).

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo,
0 aquéllas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

a) Régimen SOCIMI

El S de julio de 2021, se comunicé la incorporacion de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de
aplicacién a partir del 1 de enero de 2021. Dado que la Sociedad esta adscrita al régimen fiscal de
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI); desde mayo
de 2023 la sociedad cotiza en BME Growth, anteriormente denominado el Mercado Alternativo
Bursatil de Madrid (MAB), dentro de los plazos previstos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (en adelante la “Ley SOCIMI"),

La Sociedad se encuentra regulada por la Ley SOCIMI. En los articulos 3 a 6 de la mencionada ley
se establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de
sociedades:

Requisitos de inversion (Art. 3)

1) Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
{Expresada en miles de euros)

capital o patrimonio de otras entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley SOCIMI. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que
la Sociedad sea Dominante de un grupo de sociedades, segun los criterios establecido en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las
SOCIMI vy el resto de las entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor
por sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria a todos los balances del ejercicio.

2) Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido
el plazo de mantenimiento al que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles o de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
Dominante de un grupo de sociedades, segun los criterios establecidos en el articulo 42 del
Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI
y el resto de las entidades a las cuales se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

3) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cdmputo, se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En este sentido, el plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara
a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a las que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley SOCIMI, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos
durante tres afnos desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Las acciones de las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacién en un mercado regulado espafiol
0 en un sistema multilateral de negociacion espafiol 0 en el de cualquier otro Estado miembro de la
Unidn Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier otro
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art. 5)

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacién de distribucion de resultados (Art. 6)



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025
(Expresada en miles de euros)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
SOCIMI.

. Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones

o participaciones a las que se refiere el apartado 1 déel articulo 2 de la Ley SOCIMI,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision.

. Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

El acuerdo para la distribucién de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes
a la finalizaciéon de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucién.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley SOCIMI, podrd optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en e! articulo 8 de dicha Ley, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad cumple con todos los requisitos establecidos en la citada Ley
bajo el entendimiento de los administradores de la Sociedad.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, dentro de los plazos establecidos por la
Ley SOCIMI, supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademds, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con
la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas, con un porcentaje de participacion
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especiatl del 19%, que tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resuitar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién
del dividendo.

E! 30 de junio de 2021 se aprobd la reforma del régimen SQCIMI, introduciendo la obligacién de
tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario del 15% de sus
beneficios no distribuidos.

b) Otra informacion
Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tiene gastos, activos, provisiones, ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de esta. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos al respecto en las presentes cuentas anuales.

El ejercicio social de la Sociedad comienza el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada afio.
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El euro es la moneda funcional de la Sociedad. Las presentes cuentas anuales se presentan en miles
de euros.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de acuerdo con el siguiente
marco normativo de informacidn financiera aplicable a la Sociedad:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, el cual ha sido modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016 de 2 de
diciembre, Real Decreto 1/2021 vy, en particular, la Adaptacién Sectorial del Plan General
de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobada por Orden del 28 de diciembre
de 1994 en todo lo que no contradiga al Plan General de Contabilidad, asi como las
disposiciones aprobadas por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias, la Ley del Mercado de Valores y demds normativa emitida por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

d) Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por
la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI) en relacion con las obligaciones de informacién a detallar en las
presentes cuentas anuales.

e) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
b) Imagen fiel

las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contabies de la Sociedad y se presentan
de acuerdo can el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicaciéon y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad
habidos durante el ejercicio anual el 31 de diciembre de 2025, Las presentes cuentas anuales han
sido elaboradas y formuladas por el Consejo de Administracion el 26 de febrero de 2026 y se
someterdn a la aprobacién de la Junta General de Acciconistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificaciéon alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2024 fueron aprobadas por la
Junta General Ordinaria de Accionistas el 19 de mayo de 2025.

Adicionalmente, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la Ley 11/2009 de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012 y la Ley 11/2021 de 27 de diciembre, por el que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacion con la informacion
a incluir en la presente memoria.

c) Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no obligatorios. En consecuencia, los Administradores han
formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas

contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable obligatorio que haya dejado de aplicarse.
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d) Aspectos criticos de la valoracién y estimaciéon de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios se refieren a:

- La valoracion y el deterioro de las inversiones inmobiliarias y los activos no corrientes
mantenidos para la venta (Notas 4.1 y 4.2).

- Cumplimiento del Régimen SOCIMI (Notas 1.ay 17).
- Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros (Nota 4.3.3.1).
- Valor recuperable de las inversiones en empresas del grupo (Nota 4.3).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible
al cierre del ejercicio 2025, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y
ganancias.

e) Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes
al ejercicio anterior.

f) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo de las presentes cuentas anuales se presentan
de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion de las pérdidas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025,
formulada por los Administradores de la Sociedad y que se espera sea aprobada por ia Junta General
Ordinaria de Accionistas, consiste en destinar la totalidad de éstas a la cuenta “Resultados negativos
de ejercicios anteriores”.

Los resultados del ejercicio 2024 fueron aprobados por la Junta General de Accionistas con fecha 19
de mayo de 2025 y por la cual se destinaron 31 miles de euros a dotar la Reserva Legal con el objeto
de cumplir con los requisitos mercantiles y 278 miles de euros a compensar resultados negativos de
ejercicios anteriores.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales estan de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, asi como al resto
de normativa contable que le es de aplicacién a la Sociedad, tal y como se ha explicado en {a Nota
2.a.

En este sentido, se detallan a continuacién Unicamente aquellas consideradas significativas
atendiendo a la naturaleza de sus actividades.
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4.1, Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” de! balance, recoge el valor de los terrenos, edificios y otras
inversiones que se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener una
plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos mercados.

Las inversiones inmobiliarias se valoran al precio de adquisicion, que incluyen los costes
directamente atribuibles que son necesarios para su puesta en funcionamiento y la estimacion inicial
de los costes de desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a |a transaccion. Posteriormente
al reconocimiento inicial, la Sociedad contabiliza las inversiones inmobiliarias a su valor de coste,
que se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera.

En relacion con los proyectos en curso, Gnicamente se capitalizan los costes de ejecucion y los gastos
financieros, siempre que tales gastos financieros se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del activo y que la duracién de las obras sea superior a 1 afo.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad no ha capitalizado gastos financieros.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste
de los activos entre los afios de vida Util estimada, segun el siguiente detalle:

- Construcciones: 50 afios
- Instalaciones técnicas: 12 afios
- Mobiliario: 8 afos.

Deterior inversi i iliari

La Sociedad compara, periédicamente, el valor neto contable de los distintos elementos de las
inversiones inmobiliarias con el valor de mercado obtenido a través de valoraciones de expertos
independientes, y se dotan los correspondientes deterioros de las inversiones inmobiliarias cuando
el valor de mercado es inferior al valor neto contable.

La valoracion a 31 de diciembre de 2025 de los activos inmobiliarios de la Sociedad ha sido realizada
de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion publicados por la Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretana, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de
Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de Valoracion (IVSC),
utilizando el método del descuento de flujos de caja.

Los inmuebles se han valorado de forma individual. Dentro de la jerarquia de valor razonable, la
valoracion realizada al 31 de diciembre de 2025 se situa en el nivel 3.

Todos aquellos inmuebles que se encuentran en arrendamiento o que se prevé que lo estaran
préximamente (inmuebles en fase de construccion para los que la entrada en explotacion depende
exclusivamente de la consecucion de tramites formales) se han valorado bajo un supuesto de
rentabilidad. La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de inversién bajo
esta tipologia consiste en la preparacion de las proyecciones de los ingresos y los gastos de cada
activo a un plazo de 10 afios que luego se actualizaran a la fecha del balance, mediante una tasa de
descuento de mercado (“Discount rate”). La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando
una tasa de retorno (“Exit yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11,
o aplicando un valor de mercado comparable de salida (a efectos de las hipétesis utilizadas y del
cdlculo de la sensibilidad mostrados mas adelante, estos valores de mercado de salida se han
considerado como la “Exit yield tedrica equivalente”), dependiendo de la tipologia del activo y del
mercado.

Los valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el cdlculo y el andlisis de la

capitalizacién de rendimiento que estd implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas
a reflejar la mejor estimacién sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto
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la tasa de retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo con el mercado nacional y las
condiciones del mercado institucional. El porcentaje sobre el total de las inversiones inmobiliarias y
las dos naves logisticas incluidas en el epigrafe de activos no corrientes mantenidos para la venta
valorados bajo este supuesto al 31 de diciembre de 2025 ascendio al 86,30% del total del epigrafe
(86,49% al 31 de diciembre de 2024).

El resto de los activos en fase de construccion o desarrollo se han valorado siguiendo el Método
Residual Dinamico, que esta basado en el descuento de flujos de caja provenientes de los ingresos
y los gastos necesarios para realizar sobre un suelo una inversién inmobiliaria. Los ingresos se
corresponden con las ventas del producto terminado y los gastos con todos los costes asociados a la
realizacion fisica o ejecucion de la promocion. Los parametros que en mayor medida influyen el valor
de mercado del suelo son la tasa de descuento, el coste de construcciéon y el valor de mercado del
producto terminado. El porcentaje sobre el total de las inversiones inmobiliarias y las dos naves
logisticas incluidas en el epigrafe de activos no corrientes mantenidos para la venta valorados bajo
este supuesto al 31 de diciembre de 2025 asciende al 13,70% del total del epigrafe (13,51% al 31
de diciembre de 2024), y concretamente se corresponde con la parcela en construccion situada en
Getafe (Madrid), incluida dentro del epigrafe de “Inversiones inmobiliarias”.

El detalle de las principales hipotesis utilizadas en el ejercicio de valoracion a 31 de diciembre de
2025 se desglosa en la Nota 7.

Cuando el valor contable es mayor que el valor de mercado se produce una pérdida por deterioro.
Las correcciones valorativas por deterioro y su reversidn se contabilizan en a cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo
que figuraria si no se hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.2 Activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta

La Sociedad reconoce en este epigrafe los activos y pasivos no corrientes o grupos enajenables de
elementos, cuyo valor contablie va a ser recuperado fundamentalmente a través de una transaccion
de venta, en lugar de por uso continuado. Para clasificar los activos y pasivos no corrientes o grupos
enajenables de elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encontrarse disponibles, en
sus condiciones actuales, para su enajenacion inmediata, sujetos exclusivamente a los términos
usuales y habituales a las transacciones de venta, siendo igualmente necesario que |la baja del activo
se considere altamente probable.

Los activos y pasivos no corrientes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos
para la venta no se amortizan, valorandose al menor de su valor contable y valor razonable menos
los costes de venta.

La Sociedad reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos y
pasivos clasificados en esta categoria con cargo a resultados de operaciones continuadas de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, salvo que se trate de operaciones interrumpidas. Las pérdidas
por deterioro de valor de la UGE se reconocen reduciendo, en su caso, el valor del fondo de comercio
asignado a la misma y a continuacién a los demds activos y pasivos no corrientes, prorrateando en
funcién del valor contable de los mismos. Las pérdidas por deterioro de valor del fondo de comercio
no son reversibles.

Los beneficios por aumentos del valor razonable menos los costes de venta se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por deterioro reconocidas con anterioridad ya
sea por la valoracion a valor razonable menos los costes de venta o por pérdidas por deterioro
reconocidas con anterioridad a la clasificacion.

4.3 Instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero
o de instrumento de patrimonio.
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La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquél.

4.3.1 Activos financieros
La clasificacion de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:
» Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

El modelo de negocio se determina por el personal clave de la Sociedad y a un nivel que refleja la
forma en la que gestionan conjuntamente grupos de activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio de la Sociedad representa la forma en que éste gestiona sus
activos financieros para generar flujos de efectivo.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales: :

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con
cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquelios activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mads los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, os créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaradn en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en
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el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor,

Deterioro del valor

Se efectuan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia
del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en {ibros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde
a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

» Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluye en esta categoria aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son inicamente cobros de principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente, y no se mantienen para negociar ni procede clasificarlo en la
categoria “Activos financieros a coste amortizado”. También se incluyen en esta categoria las
inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya ejercitado la opcidn irrevocable para su
clasificacién como “Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio”.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor razonable,
que, con caracter general es el precio de la transaccion, esto es el valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles,
incluyéndose el importe de tos derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en
el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero
causa baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asf reconocido, se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del vaior y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en ia cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.
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Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del valor medio ponderado por grupos homogéneos.

En el supuesto excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser
fiable, los ajustes previos reconocidos directamente en el patrimonio neto se tratardn de la misma
forma dispuesta para el deterioro de los Activos financieros a coste.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos.
Dicho importe corresponde al valor razonable o al coste de los derechos, de forma consistente con
la valoracion de los activos financieros asociados.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros
incluidos en esta categoria con similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento
inicial, y que ocasionan:

a) En el caso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que vengan motivados por la insolvencia del deudor; o

b) En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de recuperabilidad del valor
en libros del activo, evidenciada por un descenso prolongado o significativo en su valor
razonable. :

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccion valorativa por deterioro
previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en
que se efectua la valoracion.

Las pérdidas acumuiadas reconocidas en el patrimonio neto por disminucidn del valor razonable,
siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los incrementos en el valor razonable en ejercicios posteriores se registran con abono a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio para revertir la correccién valorativa reconocida en ejercicios
anteriores. A excepcion de los incrementos en el valor razonable correspondiente a un instrumento
de patrimonio que se registra directamente contra el patrimonio neto.

» Activos financieros a coste
En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente
a estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyas intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualqguier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.
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Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.

No obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacion como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos. -

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y similares
se valoraran al coste, incrementado o disminudido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de
un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este ultimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcidn de su devengo. Los costes de transaccion se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no serd recuperable. El importe
de la correccidn valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidon, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas
de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversion que estaria reconocida en
la fecha de reversién si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su

calificaciéon como empresa del grupo, multigrupo o asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se
hubieran realizado ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal
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inversion, dichos ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacién o baja de la inversién,
momento en el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las
siguientes circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas
por deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes
valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso,
se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro
imputada directamente en el patrimonio neto no se revierte.

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se
incrementa, hasta el limite de la indicada reducciéon de valor, contra la partida gue haya
recogido los ajustes valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido
se considera coste de la inversidn. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de
deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio
neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

+ Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control,
y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.
Adicionaimente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las que,
en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 Mas socios.

El reconocimiento inicial de una inversién en empresas del grupo, multigrupo o asociada se realiza
por su valor razonable. Los costes de transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicién
no seran incluidos como parte del valor del mismo en su reconocimiento inicial.

Las inversiones en empresas del grupo, muiltigrupo y asociadas se valoran por su coste, minorado,
en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas
correcciones se caiculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversiéon. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las
plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el Fondo de Comercio, en su
caso). En este sentido, la Sociedad ajusta el valor recuperable de las inversiones en empresas del
grupo, asociadas y multigrupo con esta metodologia, al no ser compaiiias que cotizan en mercados
activos, y no poder estimar los flujos de efectivo con suficiente fiabilidad.

Se registra un deterioro siempre que el valor contable de la participacién sea superior a su valor
recuperable. El valor recuperable, en sintonia con la normativa contable de aplicacién, es el mayor
importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos que se
espera recibir de la inversion, pudiéndose tomar el patrimonio neto de la participada ajustado por
las plusvalias tacitas existentes en la medida en que sea la mejor evidencia de su valor recuperable.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en |la fecha de la valoracién, netas
del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

4.3.1.1 Bajas de activos financieros
La Sociedad aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a

una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de activos
financieros similares.
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La Sociedad aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a
una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de activos
financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que la Sociedad retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, s6lo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales que
determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes requisitos:

e El pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo;

» La Sociedad no puede proceder a la venta o pignoracién del activo financiero; y

e Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos sin
retraso significativo, no encontrandose capacitada la Sociedad para reinvertir los flujos de
efectivo, Se exceptliia de la aplicacion de este criterio a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por la Sociedad durante el periodo de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remision pactada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales perceptores.

En aquellos casos en los que la Sociedad cede un activo financiero en su totalidad, pero retiene el
derecho de administracion del activo financiero a cambio de una comision, se reconoce un activo o
pasivo correspondiente a la prestacion de dicho servicio. Si la contraprestacion recibida es inferior a
los gastos a incurrir como consecuencia de la prestacion de! servicio se reconoce un pasivo por un
importe equivalente a las obligaciones contraidas valoradas a valor razonable. Si la contraprestacion
por el servicio es superior a la que resultaria de aplicar una remuneracion adecuada se reconoce un
activo por los derechos de administracion.

En las transacciones en las que la Sociedad registra la baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos correspondientes a
los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

En las transacciones en las que se registra la baja parcial de un activo financiero, el valor contable
del activo financiero completo se asigna a la parte vendida y a la parte mantenida, incluyendo los
activos correspondientes a los servicios de administracion, en proporcion al valor razonable relativo
de cada una de ellas.

La baja de un activo financierc en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos
de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos. Asimismo, se reclasifican,
en su caso, los importes diferidos en el patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.3.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluirdn en alguna de las siguientes
categorias:

« Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

- Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo

instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comin
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continlian valorandose por dicho importe.

4.3.2,1 Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte de! mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad principal
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacion del pasivo
financiero origina!l y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes.

La Sociedad considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los
flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comision pagada
neta de cualquier comision recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés efectivo
original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de efectivo
que todavia restan del pasivo financiero original.

4.3.3 Instrumentos financieros derivados

Los derivados mantenidos para negociar se clasifican como un activo o pasivo corriente. El valor
razonable total de un derivado de cobertura se clasifica como un activo o pasivo no corriente si el
vencimiento restante de la partida cubierta es superior a doce meses y como un activo o pasivo
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a doce meses.

4.3.3.1 Derivados financieros y cobertura contable
Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura. La Sociedad designa determinados derivados como:

a) Cobertura de los flujos de efectivo
La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,

se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que surge
como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de
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los dos valores siguientes:

La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la
cobertura.

- El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual
del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio
de la cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccion prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente ai reconocimiento
de un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccion prevista cubierta relativa a
un activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica
la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de
flujos de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o
del pasivo. Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la
adquisicion de una inversion en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas
y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al
resultado del ejercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta no se recupere en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

4.4 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del balance se registra el efectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista y otras
inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rdpidamente realizables y que no tienen riesgo de
cambios en su valor.

4.5 Patrimonio Neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacidon pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

La Sociedad reconoce las ampliaciones de capital en fondos propios cuando se ha producido la
emision, suscripcion e inscripcion en el Registro Mercantil.

Si el cierre del ejercicio se produce entre la fecha de emision y suscripcion y la de inscripcion en el
Registro Mercantil, las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la
inscripcion en el Registro Mercantil se haya producido con anterioridad a la fecha de formulacion de
las cuentas anuales dentro del plazo establecido por la legislacion mercantil. En caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo de! balance.
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Una vez inscrita la ampliacion de capital después de la fecha de formulacién de las cuentas anuales,
la Sociedad reconoce la transacciéon en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio de la
inscripcion, reexpresando las cifras comparativas de los fondos propios.

Las reducciones de capital se reconocen aplicando los mismos criterios.

La Sociedad contabiliza la parte de las transacciones de ampliacion y reduccion de capital que no se
realiza en términos proporcionales a los porcentajes de participacion de los accionistas (socios), como
una donacién, segun lo indicado en el apartado de subvenciones, donaciones y legados.

Las aportaciones de los accionistas sin contraprestacion y en proporcién a su participacion en la
Sociedad, se reconocen en los fondos propios como otras aportaciones de socios.

4.6 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea
por una disposiciéon legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liguidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posibie del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se trata
de provisiones con vencimiento inferior o igual a un ano, y el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningln tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y son ajustadas con ef objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aguetlas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de
recursos para su liguidacion o no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos no son
objeto deregistro contable, detallandose los mismos en la memoria, excepto cuando la salida de
recursos sea remota.

4.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacién de servicjos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando en control de un bien o servicio se traspasa al cliente
por el importe que refleje la contraprestacion a la que espere tener el derecho la entidad.

Se han de seguir las siguientes etapas sucesivas:

identificar los contratos con clientes;

identificar las obligaciones a cumplir; del contrato;

determinar el precio o la contraprestacién de |a transaccién

asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones a cumplir, y

reconocer los ingresos cuando (0 en a medida que) la entidad satisfaga cada obligacion
comprometida.

La Sociedad presta servicios de alquiler. De acuerdo con el andlisis realizado por la Direccidn, la
totalidad de los ingresos proceden de los alquileres de los inmuebles que se encuentran registrados
en el epigrafe "Inversiones inmobiliarias” bajo la clasificacion de arrendamientos operativos. Dichos
ingresos se reconocen en funcién de su devengo y el cumplimiento de la obligacion de uso,
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distribuyéndose lineaimente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los
contratos de arrendamiento.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro,
se reconocen como gasto.

Arr iento
a) Cuando la Sociedad es la arrendataria - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en
concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se
cargan en la cuenta de resultados del periodo en que se devengan sobre una base lineal durante el
periodo de arrendamiento.

b) Cuando la Sociedad es la arrendador

Las propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen como inversién inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento.

4.8 Clasificacion de saldos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo
plazo de liquidacién sea superior al afo y el efectivo'y otros activos liquidos equivalentes. Los activos
que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

4.9 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia
se registra atendiendo a la realidad econdémica de la operacion. La valoracion posterior se realiza
conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusién, escision o aportacién no dineraria de un negocio
los elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde a los
mismos, una vez realizada la operacion, en las cuentas anuales consolidadas del Grupo o subgrupo.
4.10 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones de valor.

- Flujos de efectivo de las actividades de expiotacion: pagos y cobros de las actividades tipicas de
la entidad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
financiacion.

- Flujos de efectivo de las actividades de inversion: pagos y cobros que tienen su origen en
adquisiciones y enajenaciones de activos no corrientes.

- Flujos de efectivo de las actividades de financiacion: pagos y cobros procedentes de ia colocacion

y cancelacion de pasivos financieros, instrumentos de patrimonio o dividendos, asi como las lineas
de tesoreria mantenidas en vinculadas.
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5. POLITICAS DE GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que actua ia Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el analisis de los proyectos de inversion, la gestion de los
inmuebles y por la situacion de los mercados financieros. Considerando todo lo descrito
anteriormente y tras evaluar la situacién, los Administradores de la Sociedad han identificado los
siguientes aspectos a destacar:

5.1 Gestién del riesgo financiero
a) Riesgo de operaciones

Los conflictos geopoliticos surgidos en los Ultimos afios, especialmente en Europa Oriental y Oriente
Medio, continuan generando un entorno global incierto a nivel mundial en el corto, medio y largo plazo.
Aunque la Sociedad no desarrolla operaciones en las zonas directamente afectadas ni ha identificado
impactos significativos en su actividad, monitorea de forma constante la evolucion de estos
acontecimientos y de los indicadores macroeconoémicos y de mercado que podrian influir en el sector
inmobiliario, evaluando de forma recurrente cualquier riesgo potencial para su operativa.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito de la Sociedad proviene principalmente del riesgo de impago de las rentas
contratadas con los inquilinos. La Sociedad gestiona dicho riesgo mediante la seleccion de los inquilinos,
los contratos que se suscriben, los cuales contemplan el pago por anticipado de las rentas de los mismos
y la exigencia de garantias financieras legales y adicionales que cubren posibles impagos. En este
sentido, la Sociedad cuenta con clientes con una posicién financiera estable, hecho que facilita el cobro
de la totalidad de las rentas devengadas en el ejercicio, con independencia del entorno econémico
complejo provocado por los conflictos bélicos antes mencionados. -

Con caracter general, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

c) Riesqo de liguidez

La Sociedad tiene clasificados a 31 de diciembre de 2025 como corrientes, los activos y pasivos relativos
a los dos activos mantenidos para la venta, al existir a la fecha un plan formal para ia venta de dichos
activos y cumplirse los requisitos indicados por la norma para dicha clasificacion.

En este sentido, el préstamo asociado a uno de los activos por importe de 5.718 miles de euros,
clasificado como pasivo mantenido para la venta, tiene vencimiento el 30 de abril de 2026. La Sociedad
estima, en base a la situacion de las negociaciones existentes a la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, que el activo sera vendido antes de vencimiento de la deuda pero, en cualquier caso, la
Direccion de la Sociedad se encuentra en conversaciones con la entidad bancaria para, en caso de que
no se materialice la venta de ese activo en el plazo previsto, refinanciar dicho préstamo para el que,
ademas, cuenta con la garantia del propio activo, cuyo valor razonable actual es superior al importe
adeudado.

d) Riesgo de mercado

Uno de los principales riesgos a los que esta expuesta la Sociedad es el riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran
los contratos de alquiler. Este riesgo disminuiria los ingresos de la Sociedad y afectaria de forma negativa
2 la valoracion de los activos. Este riesgo esta mitigado mediante una gestion activa de los inmuebles
enfocada en la puesta en valor de estos, asi como una politica de inversion que asegure el
posicionamiento éptimo de los mismos, su comercializacion activa y la seleccion de los inquilinos.

e) Riesgo de valoracion de los activos

Un cambio en las estimaciones futuras de ia actividad del sector logistico podria tener un impacto
negativo en el valor contable de determinados activos (activos tales como inversiones inmobiliarias,
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activos no corrientes mantenidos para la venta, clientes, etc.). Tan pronto como se dispone de
informacion suficiente y fiable, se realizan los analisis y calculos adecuados que permitan, en su caso,
la reevaluacién del valor de dichos activos.

f) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad evalia su exposicion a este riesgo periddicamente para, en caso necesario, cubrirlo
mediante la contrataciéon de instrumentos financieros derivados sobre la deuda financiera. A 31 de
diciembre de 2025 la deuda financiera de la Sociedad esta parcialmente cubierta con un SWAP de tipo
de interés que se encuentra clasificado dentro del epigrafe de “Pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta”, al encontrarse asociado también a parte de la deuda bancaria
incluida en dicho epigrafe (véase Nota 6).

6. ACTIVOS Y PASIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

La Sociedad ha clasificado los activos y pasivos de dos de sus naves logisticas como mantenidos para
la venta a 31 de diciembre de 2025 dado que en base a la evaluacién realizada al cierre del ejercicio
2025 por parte de la Direccion de la Sociedad, se cumplen las condiciones para su clasificaciéon como
mantenido para la venta, al existir a la fecha un plan formal para la venta de dichos activos y cumplirse
los requisitos indicados por la norma para dicha clasificacion.

El grupo enajenable de elementos estaba compuesto por activos con un valor neto contable de
36.612 miles de euros y pasivos por 21.067 miles de euros. Como consecuencia de ello, el valor neto
contable al 31 de diciembre de 2025 asciende a 15.545 miles de euros.

El detalle de los activos y pasivos mantenidos para la venta relacionados con las dos naves logisticas
es como sigue:

Miles de euros

2025
Activos mantenidos para la venta:
Inversiones inmobiliarias (Nota 7) 35.979
Linealizaciones de Renta 909
Otros activos corrientes 362
Total activos 37.520
Pasivos directamente asociados con activos no
corrientes mantenidos para la venta:
Pasivos financieros con entidades de crédito (Nota 20.516
13.2) :
Otros pasivos corrientes 362
Derivados de cobertura (Nota 13.3) 189
Total pasivos 21.067

A 31 de diciembre de 2025, el valor razonable de los activos es por importe superior al valor en libros.

El importe de 20.516 miles de euros recogido en pasivos financieros con entidades de crédito se
corresponde con un préstamo bancario hipotecario por importe de 5.718 miles de euros con vencimiento
en abril de 2026 y otro préstamo bancario hipotecario por importe de 14.763 miles de euros con
vencimiento en diciembre de 2027, asi como los intereses asociados a dichos préstamos pendientes de
pago a 31 de diciembre de 2025 por importe de 35 miles de euros.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden con inmuebles destinados a su
explotacion en régimen de alquiler.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmaobiliarias es

el siguiente:
Miles de euros
Traspasos a
activos
2025 Saldo inicial Altas Bajas mantenidos Saldo final
para la venta
{Nota 6)
Coste
Terrenos 21.939 1 - (8.521) 13.419
Construcciones y otros 34.573 36 (30.995) 3.614
Inversiones inmobiliarias en curso 313 74 - (78) 309
Total coste 56.825 111 - (39.594) 17.342
Amortizacién acumulada
Construcciones y otros (2.160) (945) - 3.345 240
Total amortizacién acumulada {2.160) (945) - 3.345 240
Deterioro de valor
Construcciones y otros (644) (52) 164 - (532)
Total deterioro de valor (644) (52) 164 - (532)
Total Inversiones Inmobiliarias 54.021 (886) 164 (36.249) 17.050

Miles de euros

2024 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Coste
Terrenos 21.932 7 - 21.939
Construcciones y otros 34.436 137 - 34.573
Inversiones inmobiliarias en cursa 277 36 - 313
Total coste 56.645 180 - 56.825
Amortizacién acumulada
Construcciones y otros (1.216) (944) - (2.160)
Total amortizacién acumulada (1.216) (944) - (2.160)
Deterioro de valor
Construcciones y otros (2.007) - 1.363 (644)
Total deterioro de valor {(2.007) - 1.363 (644)
Total Inversiones Inmobiliarias 53.422 (764) 1,363 54.021

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad posee (i) una nave logistica en Villaverde (Madrid), (ii) una
nave logistica en Alcald de Guadaira (Sevilla), (iii) una parcela en Getafe (Madrid), (iv) una nave
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logistica en Getafe (Madrid), y (v) una nave logistica en Gélida (Barcelona). Todas las naves estan
ocupadas al 100% en los ejercicios 2025 y 2024.

A 31 de diciembre de 2025 se ha traspasado el valor contable de dos de las naves logisticas propiedad
de la Sociedad al epigrafe de “Activos no corrientes mantenidos para la venta” en base a los criterios
de reconocimiento descritos en la Nota 4.2.

7.1 Adquisiciones de inversiones inmobiliarias

Las altas por importe de 111 miles de euros a 31 de diciembre de 2025 (180 miles de euros en el
ejercicio 2024) corresponden principalmente a los costes incurridos asociados a las mejoras en curso
en las distintas naves logisticas propiedad de la Sociedad.

7.2 Evaluacién del deterioro de las inversiones inmobiliarias y los activos no
corrientes mantenidos para la venta

Durante el ejercicio 2025, los Administradores de la Sociedad han considerado necesario, de acuerdo
con las valoraciones realizadas por su experto independiente de acuerdo con los Estandares de
Valoraciéon y Tasacion publicados por la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran
Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC), revertir un deterioro neto de las
inversiones inmobiliarias por importe total de 112 miles de euros, desglosado en reversiones de
deterioro por importe de 164 miles de euros y dotaciones de deterioro por importe de 52 miles de
euros (reversion de 1.363 a 31 de diciembre de 2024). A 31 de diciembre de 2025 existe deterioro
de valor por importe de 59 miles de euros en la nave logistica en Alcald de Guadaira, 179 miles de
euros en la nave logistica en Getafe y 294 miles de euros en la parcela de Getafe (106 miles de euros
en la nave logistica en Alcala de Guadaira, 254 miles de euros en !a nave logistica en Getafe y 284
miles de euros en la parcela de Getafe a 31 de diciembre de 2024).

A continuacion se desglosa el valor neto contable de cada elemento de las inversiones inmobiliarias
registradas a 31 de diciembre de 2025:

31/12/2025
Coste Amortizacién Deterioro v: ‘::: ::I;o
Nave logistica en Alcala de
Guadaira {Sevilla) 4.815 (146) (59) 4.610
Nave logistica en Getafe (Madrid) 5.471 (152) (179) 5.140
Parcela en Getafe (Madrid) 7.594 - (294) 7.300
Total 17.880 (298) (532) 17.050

Para los activos valorados bajo el supuesto de rentabilidad, las principales hipotesis utilizadas en el
ejercicio de valoracion por Descuento de Flujos de Caja han sido las siguientes:

Yields 2025 2024
Activas valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield) 5,05% - 7,00% 5,00% - 6,80%
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Discount Rate) 7,05% - 9,00% 7,00% - 8,80%

Para el activo valorado bajo el Método Residual Dindmico, correspondiente a la parcela en
construccion situada en Getafe (Madrid), las principales hipotesis utilizadas en el ejercicio de
valoracion han sido las siguientes:
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31/12/2025 31/12/2024
Tasa de descuento 11,00% 11,00%
Coste de construccién (€/m2) 660 660
Valor de mercado del producto terminado (€/m2) 1.450 1.450

ibilidades de los activos valorados por bajo el supuesto de rentabilidad:

La variacién de 25 puntos porcentuales en las exit yields, tiene el siguiente impacto sobre las
valoraciones utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus activos registrados en
el epigrafe "Inversiones Inmobiliarias” y en el epigrafe de “Activos no corrientes mantenidos para la
venta” del balance:

Miles de euros
Disminucién Aumento

Sensibilidad de la valoracién a modificaciones de 25 p.b.

en las Exit Yields Valoracién de 25 p.b. de 25 p.b.
Ejercicio 2025
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield) 52.545 2.445 (2.135)
Ejercicio 2024
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield) 52,570 1.697 (1.542)

Analisis de sensibilidades de los activos valorados por método residual dindmico:

El efecto en la valoracion de los activos inmobiliarios de un 2,5% y 5% en el coste de construccion
considerado, seria el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2025 Valoracién 2,5% 5%
Aumento 7.300 (179) (358)
Disminucién 7.300 179 358

Miles de euros

Ejercicio 2024 Valoracién 2,5% 5%
Aumento 7.300 (179) (358)
Disminucion 7.300 179 358

El efecto en la valoracion de los activos inmobiliarios de un 2,5% y 5% en el valor de mercado del
producto terminado considerado, seria el siguiente:

Miles de euros

Ejercicio 2025 Valoracién 2,5% 5%
Aumento 7.300 362 724
Disminucién 7.300 (362) (724)

Miles de euros

Ejercicio 2024 Valoracién 2,5% 5%
Aumento 7.300 362 724
Disminucidn 7.300 (362) (724)
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7.3 Arrendamientos operativos

Los ingresos por renta derivados de los activos inmobiliarios propiedad de fa Sociedad y que se
encontraban arrendados a terceros a través de arrendamientos operativos ascendieron a 2.534 miles
de euros a 31 de diciembre de 2025 (2.486 miles de euros a 31 de diciembre de 2024) (Nota 15.1).
Los importes de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables en vigor
son los siguientes, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni incrementos futuros de

IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Miles de euros

2025 2024
Hasta un afio 2.662 2.584
Entre uno y cinco anos 3.803 5.793
Mds de cinco afios 378 678
Total 6.843 9,055

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no hay cuotas contingentes reconocidas como ingresos.

Los gastos de explotacién asociados a las naves logisticas incluidas en |as inversiones inmobiliarias
y en activos no corrientes mantenidos para {a venta ascienden a 63 miles de euros a 31 de diciembre
de 2025 (102 miles de euros a 31 de diciembre de 2024).

7.4 ~ Otra informacién

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, todas las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan situadas
en Espana.

Es politica de la Sociedad formalizar polizas de seguro con compafiias de reconocida solvencia para
cubrir los posibles riesgos a los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2025 y 2024, dichos activos se encontraban asegurados a su
valor de reposicion.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existe ninguna restriccion a la realizacion de las inversiones,
al cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su enajenacion o
disposicion por otros medios.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no hay elementos totalmente amortizados.

La Sociedad no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuaies para la adquisicion,
construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o
seguros, adicionales a los ya incluidos en la presente memoria.

Las naves logisticas incluidas en el epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” y “Activos no corrientes
mantenidos para la venta” de la Sociedad, excepto el suelo, se encontraban garantizando diversos

préstamos por valor nominal de 26.214 miles de euros a 31 de diciembre de 2025 (26.963 miles de
euros a 31 de diciembre de 2024) (Nota 13.2).

8. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Andlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros” es el siguiente:
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Acti fi N ) : \
Miles de euros
Activos financieros no corrientes
Instrumentos de Créditos, derivados y Total
patrimonio otros
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Activo financiero a coste
amortizado (Nota 10) 94 1.128 94 1.128
Activo financiero a coste
(Nota 9) 22.114 22.114 - - 22,114 22,114
Total 22.114 22.114 94 1.128 22.208 23.242
Miles de euros
Activos financieros corrientes
Créditos, derivados y otros Total
2025 2024 2025 2024
/1\(c)§|vo financiero a coste amortizado (Nota 233 270 233 270
Total 233 270 233 270
Pasi fi . \ : \
Miles de eurcs
Pasivos financieros no corriente
Deudas con entidades Débitos, derivados y Yotal
de crédito otros
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Pasivo financiero a
coste amortizado 5.106 25.596 670 1.654 5.776 27.250
(Nota 13)
Pasivo financiero a
valor razonabie con
cambios en el - - - 297 - 297
patrimonio neto
(Nota 13.3)
Total 5.106 25.596 6570 1.951 5.776 27.547

Miles de euros

Pasivos financieros corriente

Deudas con entidades Débitos, derivados y Total
de crédito otros
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Pasivo financiero a
coste amortizado 228 835 213 152 441 987
{Nota 13)
Total 228 835 213 152 441 987
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8.2

Anélisis por vencimientos

Miles de euros

Activos financieros

. . . Afos
dic-26 dic-27 dic-28 dic-29 dic-30 posteriores Total
Inversiones financieras
Fianzas Constituidas - 42 - - - 50 92
Débitos y partidas a cobrar
Clientes por ventas y _ R . _
prestacion de servicios 53 619 672
53 42 - - - 669 764
Miles de euros
Pasivos financieros
dic- . dic- dic~- Afios
26 dic-27 dic-28 29 30 posteriores Total
Deudas .
Fianzas Recibidas - 59 - - - 50 109
Deudas con entidades de 228 5.106 _ . . N 5.335
crédito
Deudas con empresas . _ . . _
del grupo 561 561
Acreedores
comerciales y otras
cuentas a pagar .
Acreedores varios 213 - - - - - 213
Personal - -~ - - -
441 5.165 - 561 - 50 6.218
9. INVERSIONES EN EL PATRIMONIO DE EMPRESAS DEL GRUPO Y

ASOCIADAS

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen este epigrafe son los siguientes:

Ejercicio 2025:

Miles de euros

Saldo final

31 de diciembre de 2025 Saldo inicial Altas Bajas
Instrumentos de patrimonio
Coste 22.114 - - 22.114
Total 22.114 - - 22.114
Ejercicio 2024:
Miles de euros
31 de diciembre de 2024 Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Instrumentos de patrimonio
Coste - 22.114 - 22.114
Total - _22.114 - 22.114

Con fecha 21 de marzo de 2024, la Sociedad adquiri6 el 50% de las acciones de la sociedad RLP
Henares, S.A. (anteriormente denominada REI Henares Logistics, S.A.), domiciliada en Paseo de la
Casteliana, 202, Madrid, por importe de 22.114 miles de euros. La actividad de esta sociedad consiste
en el arrendamiento de parques empresariales (11 naves logisticas) en el territorio nacional,
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concretamente en el municipio de Guadalajara. El 17 de septiembre de 2024 se comunico la
incorporacion de RLP Henares, S.A. al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacion a partir del 1 de enero
de 2024.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si existe algun tipo de indicio de que algun activo no
corriente, o en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pudiera estar deteriorado. En este
sentido, los Administradores han considerado, una vez evaluada la estimacion del valor recuperable
de las inversiones atendiendo a las politicas descritas en la Nota 4.2., que no existe deterioro de sus
inversiones. Para el calculo del valor recuperable de las participadas, la Sociedad ha considerado su
patrimonio a 31 de diciembre de 2025 corregido por las plusvalias tacitas por la diferencia entre el
valor de mercado de ios activos inmobiliarios, en base a una tasacion realizada por un experto
independiente a 31 de diciembre de 2025, y el valor en libros de dichos activos en el balance de cada
una de sus participadas.

La informacion relativa a las empresas del grupo y asociadas 2 31 de diciembre de 2025 es la
siguiente (en miles de euros):

. Otras
Porcentaje de . Total
Vailor neto . partidas de Resultado
contable partlf:lpaclén Capital Reservas patrimonio del ejercicio patrimonio
directa neto neto
RLP Henares, S A 22 114 50% 4958 (844) (471) (724) 2919

(1) Sociedad auditada por KPMG Auditores, S L

La informacion relativa a las empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de 2024 fue la
siguiente (en miles de euros):

Otras
Porcentaje de 9 Totat
Valor neto A partidas de Resultado . .
contable participacién Capital Reservas patrimonio | del ejercicio patrimonio
directa neto
neto
RLP Henares, S A () 22114 50% 4958 800 (837) (1644) 3277

(1)  Socedad auditada por KPMG Auditeres, S L
La sociedad participada no cotiza en bolsa.

A 31 de diciembre de 2025 los Administradores de RLP Henares, S.A. han determinado e! valor
recuperable de sus activos inmobiliarios en base a las tasaciones realizadas por un experto
independiente de acuerdo con los Estdndares de Valoracién y Tasacidon publicados por la Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estdndares
Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de
Valoracién (IVSC). El valor de mercado total de los activos inmobiliarios de RLP Henares 2 31 de
diciembre de 2025 asciende a 137.100 miles de euros, con un valor neto contable de los activos
inmobiliarios en dicha participada por importe de 47.357 miles de euros (valor de mercado total de
de 126.300 miles de euros y valor neto contable de los activos inmobiliarios de 48.339 miles de
euros a 31 de diciembre de 2024). Dichos activos inmobiliarios, que se corresponden con 11 naves
logisticas sitas en Guadalajara, han sido valorados bajo el supuesto de rentabilidad, siendo las
siguientes las principales hipétesis utilizadas en el ejercicio de valoracion:

Yields 2025 2024

5,45% - 5,65%
7,45% - 8,05%

5,55% - 5,75%
7,55% - 8,15%

Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield)
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Discount Rate)

10. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

El desglose de los activos financieros a coste amortizado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el
siguiente:
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Miles de euros

31 de diciembre 31 de diciembre
Descripcién de 2025 de 2024
Créditos y partidas a cobrar a largo plazo:
Fianzas y depdsitos constituidos 94 431
Deudores comerciales a largo plazo 697
94 1.128
Créditos y partidas a cobrar a corto plazo:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 53 268
Otros activos financieros a corto plazo 181 2
234 270
328 1.398

A 31 de diciembre de 2025, el epigrafe de “Inversiones financieras a largo plazo-Otros activos
financieros” estd integrado por las fianzas depositadas derivadas de los arrendamientos que
constituyen el objeto social de la Sociedad por importe de 92 miles de euros (431 miles de euros a
31 de diciembre de 2024).

El epigrafe “Deudores comerciales a largo plazo” del balance recoge el importe asociado a las
linealizaciones de rentas correspondientes a las carencias de las mismas negociadas con
determinados inquilinos.

El importe en libros de las partidas a cobrar a corto plazo se aproxima a su valor razonable. La
Sociedad ha evaluado el deterioro de los activos financieros sin encontrar indicios de que los mismos
hayan sufrido algun deterioro de valor.

La totalidad de dichos saldos estdan denominados en euros.
11. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes que posee la Sociedad las cuales devengan tipos de
interés de mercado sin restricciones a su disponibilidad ni sometidas a pignoracién a fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras
de alto nivel crediticio.

12. PATRIMONIO NETO

12.1 Capital social

La Sociedad se constituyd el 5 de noviembre de 2020, con una cifra de capital social de 60 miles de
euros dividido en 60,000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas

y desembolsadas. El accionista fundador fue Afiens Legal, S.L.P. (Sociedad Unipersonal).

El 29 de junio de 2021 la Sociedad requirié a su Accionista Unico el desembolso pendiente de 45.000
euros, materializandose dicho pago el 30 de junio de 2021.

Posteriormente, se han lievado a cabo las siguientes ampliaciones de capital:

o FEl 28 de julio de 2021 se acordé una ampliacion de capital social de 28 miles de euros
mediante emision de 28.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una. Adicionalmente,
se acordo el desembolso de una prima de emisién a razén de 4,71 euros por accion emitida
en esta ampliacion de capital, ascendiendo asi el total de la prima de emisién a 132 miles de
euros.

e El 29 de julio de 2021 se acordd una ampliacién de capital social de 1.762 miles de euros
mediante emision de 1.762.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una.
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Adicionalmente, se acordd el desembolso de una prima de emisidn a razén de 1,50 euros por
accién emitida en esta ampliacion de capital, ascendiendo asi el total de a prima de emisién
a 2.643 miles de euros.

e El 30 de noviembre de 2021 se acordé una ampliacion de capital social de 549 miles de euros
mediante emisidon de 549.200 acciones de 1 euro de valor nominal cada una. Adicionalmente,
se acordo el desembolso de una prima de emision a razon de 1,50 euros por accién emitida
en esta ampliacion de capital, ascendiendo asi el total de la prima de emisién a 824 miles de
euros. Aunque esta ampliacién de capital fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 4 de
enero de 2022, se registro en el balance al 31 de diciembre de 2021 al cumpiirse todos los
preceptos de la normativa al respecto.

e El 29 de marzo de 2023, con el objeto de cumplir con el requisito de capital minimo requerido
por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, y en el contexto de la admision a
negociacion de las acciones de la Sociedad en BME Growth, se acordé una ampliacién de
capital social con cargo a prima de emision de 2.639 miles de euros mediante el incremento
del valor nominal de todas y cada una de las 2.399.200 acciones en las que actualmente se
divide el capital social de la Sociedad y que es de 1 euro por accion, hasta el importe de 2,10
euros por accién, es decir, aumentarlo en !a cuantia de 1,10 euros por accion.

De esta forma, a 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social queda representado por 2.399.200
acciones de 2,10 euros valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas. La
totalidad de las acciones estan representadas por medio de titulos y todas las acciones gozan de los
mismos derechos.

A 31 de diciembre de 2025 no existen accionistas titulares de participaciones superiores al 10% del
capital de la Sociedad, tanto directas como indirectas y su derecho de voto correspondientes.

Las participaciones iguales o superiores al 5% corresponden a:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2025 (*) de 2024 (*)
Mutual Médica, M.P.S. A Prima Fija B,34% B,34%
Oportunidades Bada, S.L. 5,00% 5,00%
Alvanella, S.L. 5,00% 5,00%
Surister del Arroyo, S.L. 5,00% 5,00%
Soixa, SICAV, S.A. 5,00% 5,00%
ventu Europe, S.L. 5,00% 5,00%
Inversiones Noray, S.L. 5,00% 5,00%
HBI Corporate, S.L. 5,00% 5,00%

(*) Los porcentajes indicados corresponden a las participaciones directas. No hay participaciones
indirectas.

No existe conocimiento por parte de la Sociedad de otras participaciones sociales que, siendo
inferiores a los porcentajes sefalados, permitan ejercer una influencia notable en la Sociedad.

12.2 Reserva Legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.
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La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial
establecido en la Ley SOCIMI no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podrdn establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la
anterior.

En el ejercicio 2025 la Sociedad ha dotado reserva legal por un importe de 31 miles de euros en base
a la aplicacion del resultado del ejercicio 2024 (Nota 3). A 31 de diciembre de 2024, |a Sociedad no
habia dotado la reserva legal al no haber generado resultados positivos en ejercicios anteriores.

A 31 de diciembre de 2025 la reserva legal no se encuentra totalmente constituida.

12.3 Prima de emision

La prima de emisién es de libre distribucién. A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la prima de emisién
de la Sociedad asciende a 960 miles de euros.

12.4 Otras reservas

El desglose de los distintos tipos de reserva es el siguiente:

Miles de euros

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Reserva de fusidn 2.407 2.407
Resultados negativos de ejercicios anteriores (5.701) (5.978)
Total reservas (3.294) (3.571)

12.5 Acciones en patrimonio propias
El movimiento de acciones propias en el periodo ha sido el siguiente:

31 de diciembre de 2025

N° acciones Miles de euros
Al inicio del periodo 3.847 100
Aumentos/Compras 237 6
Disminuciones/Enajenaciones y otros (1.037) (28)
Al clerre del periodo/ejercicio 3.047 78

31 de diciembre de 2024

N©° acciones Miles de euros
Al inicio del periodo 3.847 100
Aumentos/Compras 1.486 40
Disminuciones/Enajenaciones y otros (1.486) (40)
Al cierre del periodo/ejercicio 3.847 100

Las acciones de la Sociedad en poder de la misma a 31 de diciembre de 2025 representan el 0,13%
del capital social de la Sociedad, siendo el coste medio de las acciones propias de 26 euros por accion
(0,16% y 26 euros al 31 de diciembre de 2024, respectivamente).

Con fecha 26 de abril de 2023, la Sociedad firmd un contrato de liquidez con Renta 4 Banco, S.A.

con una duraciéon indefinida, salvo comunicacion de cualquier parte al efecto, con el objeto de
aumentar la liquidez y favorecer la regularidad de la cotizacion de la accién de la Sociedad.

35



MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.

MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

(Expresada en miles de euros)

12.6 Otras aportaciones de Socios

Con fecha 16 de diciembre de 2025, la Junta de Accionistas ha aprobado la devolucién de otras
aportaciones de socios por importe de 2.100 miles de euros. Durante el ejercicio 2024 no se

realizaron devoluciones ni aportaciones de socios.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, el epigrafe de otras aportaciones de socios de la Sociedad

asciende a 51.882 y 53.982 miles de euros, respectivamente,

Dichas aportaciones son de libre distribucion.

13. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

La composicidn de los pasivos financieros a coste amortizado a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es

la siguiente:
Miles de euros
Descripcién 31/12/2025 31/12/2024
Préstamos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 13.4) 561 1.211
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 13.2) 5.106 25.596
Otros pasivos financieros a largo plazo (Nota 13.1) 109 443
5.776 27.250
Préstamos y partidas a pagar a corto plazo: )
Deudas con entidades de crédito a corto plazo (Nota 13.2) 228 835
Proveedores y otros acreedores (Nota 13.1) (*) 213 152
441 587
6.217 28.237

(*) Excluidos los saldos con Administraciones Pubiicas (Nota 14).

El valor contable de los pasivos financieros esta denominado en euros. El importe en libros de las
deudas y partidas a pagar se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no es

significativo.

13.1 Otros pasivos financieros a largo plazo y proveedores y otros acreedores

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria es el siguiente:

Miles de euros

31/12/2025 31/12/2024
A largo plazo
Otros pasivos financieros a largo plazo 109 443
A corto plazo
Proveedores y otros acreedores 213 151
Total Otros pasivos financieros 322 594
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13.2 Deudas con entidades de crédito

A 31 de diciembre de 2025 se han traspasado dos de los préstamos hipotecarios al epigrafe de
“Pasivos directamente asociados con activos no corrientes mantenidos para la venta” (véase Nota
6). Tras lo anterior, las deudas con entidades de crédito a largo plazo incluyen dos contratos de
préstamo hipotecario cuyo detalle es el siguiente:

Miles de euros

Valor nominal Co'ste Fecha . - Fecha
(miles de euros) ;T;’E;;g;; inicial Tipo de interés vencimiento
2.586 2.575 25/05/2022 Euribor 3 meses + Diferencial Mayo de 2027
2.751 2.730 07/07/2022 Euribor 3 meses + Diferencial Julio de 2027
5.337 5.305

La deuda a largo plazo de la Sociedad se encuentra registrada a coste amortizado en el pasivo no
corriente bajo el epigrafe de “Deudas con entidades de crédito”. A 31 de diciembre de 2025, el
importe de los gastos de formalizacion de deuda asciende a 32 miles de euros (a 31 de diciembre
2024 ascendio a 619 miles de euros). Los intereses devengados pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2025 ascienden a 26 miles de euros (88 miles de euros a 31 de diciembre de 2024).

Bajo el epigrafe de “Deudas a corto plazo con entidades de crédito” se ha registrado el importe de
los intereses devengados no pagados y el de las cuotas de amortizacion del principal a corto plazo.
El vencimiento de la deuda se incluye en la nota 7.2.

En relacién a tos dos préstamos hipotecarios incluidos en el epigrafe de “Pasivos directamente
asociados con activos no corrientes mantenidos para la venta” por importe de 20.516 miles de euros,
el detalle es el siguiente:

Valor nominal Co_ste Fecha ’ N . Fecha
(miles de euros) ;T;’{tz';;g;; inicial Tipo de interés vencimiento
5.722 5.718 26/04/2021 Euribor 3 meses + Diferencial Abril de 2026
15.155 14.763 29/12/2022 Euribor 3 meses + Diferencial Diciembre de 2027
20.877 20.481

Los intereses devengados pendientes de pago a 31 de diciembre de 2025 por dichos préstamos
ascienden a 35 miles de euros.

Tal y como se menciona en la Nota 7, las inversiones inmobiliarias se encuentran en garantia de los
préstamos financieros.

Los contratos de financiacion descritos anteriormente estan sujeto al cumplimiento de determinadas
ratios financieros, los cuales son habituales en el sector en el que opera la Sociedad. Estas ratios se
cumplen a 31 de diciembre de 2025.

13.3 Derivados

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad tenia contratado el siguiente derivado (en miles de
euros):
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Ejercicio 2025

31/12/2025
No corriente
Principal Tipo de
cubierto Vencimiento cambio Liquidaciones Activo Pasivo
variable
SWAP de .
tipo de 15.155 2027 gurlbor 8 Trimestrales - 189
h " meses
interes
- 189
Ejercicio 2024
31/12/2024
No corriente
L Tipo de
:::Sfel :’:J Vencimiento cambio Liquidaciones Activo Pasivo
variable
SWAP de Euribor a
tipo de 15.530 2027 3 Trimestrales - 297
h p meses
interés
- 297

A 31 de diciembre de 2025 se ha traspasado al epigrafe de “Pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta” el derivado que tenia registrado la Sociedad durante el ejercicio
2025 y a 31 de diciembre de 2024 (véase Nota 6). A 31 de diciembre de 2025, la valoracién de dicho
derivado asciende a un importe de 189 miles de euros (297 miles de euros a 31 de diciembre de
2024).

La Sociedad ha apiicado durante el ejercicio 2025 y 2024 hasta el 31 de diciembre de 2025 la
contabilidad de coberturas a este derivado, al haber concluido que se cumplen para eilo las
condiciones fijadas por el marco de informacién financiera.

- Estrategia de contratacién de derivados:

La estrategia del derivado SWAP en la gestion de riesgos es protegerse contra fluctuaciones adversas.
de los tipos de interés al reducir su exposicion a la variabilidad en los flujos de efectivo de la deuda
descrita mas arriba por el efecto del tipo variable aplicado.

- Relacion econémica entre partida cubierta y los derivados:

La relaciéon econdmica existente radica en que los fiujos de caja que tienen lugar como resultado de
los importes a liquidar por los intereses del principal de préstamo pendiente y de los importes a
liquidar por los derivados, se ven afectados con impacto opuesto (reduccion de los intereses de
principal y aumento de los intereses de los derivados) de forma que mediante la existencia de los
derivados, la variacion en los flujos de caja totales no se ven afectados ante las variaciones del tipo
variable aplicado en principal de préstamo y derivados. En este sentido, los administradores de la
Sociedad han evaluado las principales variables y condiciones tanto de la partida cubierta como de
los instrumentos de cobertura, concluyendo que se cumple la condicion de la existencia de relacién
econ6mica entre ambas partidas.

- Ratio de cobertura:
La Sociedad ha verificado que la ratio de cobertura entre las partidas cubiertas y las partidas

consideradas a efectos de gestion de los derivados guarda una relacion de 1:1.
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- Eficacia de los derivados:

La Sociedad ha realizado estudios y comprobaciones en colaboracion de expertos en la materia
obteniendo que el porcentaje de eficacia se sitia en 100% al 31 de diciembre de 2025, por lo que
no han surgido ineficacias a reconocer en cuenta de pérdidas y ganancias del periodo.

El impacto reconocido en el patrimonio neto se desglosa de la siguiente manera:

Miles de euros

Impacto en Patrimonio Neto 2025 2024

Por valoraciones de derivados (108) 43
Por flujos de caja de derivados - -
Total (108) 43

13.4 Deudas con empresas del grupo y asociadas

Con fecha 21 de marzo de 2024, la Sociedad formalizé un contrato de préstamo con RLP Henares,
S.A. por importe nominal de 1.150 miles de euros, que devenga un interés referenciado a Euribor 3
meses mds un diferencial. En el mes de julio de 2025 se han amortizado de forma anticipada 600
miles de euros del principal del préstamo. Este préstamo vence en su totalidad en marzo de 2029,

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 se incluyen en el epigrafe de “Deudas con empresas del grupo y
asociadas a largo plazo” los intereses devengados capitalizados de dicho préstamo por importe de
11 y 61 miles de euros, respectivamente.

13.5 Informacion sobre el aplazamiento de pago a proveedores
El detalle de la informacién requerida en relacion con el periodo medio de pago a los proveedores,

en virtud de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, y la Resolucidon del ICAC de 29 de enero de 2016,
es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2025 de 2024

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 42 26
Ratio de operaciones pagadas 42 22
Ratio de operaciones pendientes de pago 1 109
Miles de euros Miles de euros

Total pagos realizados 1.487 486
Total pagos pendientes 142 23

El cdlculo de los datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resoluciéon de
4 de febrero de 2016 del ICAC. A efectos de |la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales
engloba las partidas de proveedores y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes
o servicios incluidos en el alcance de la regulacién en materia de plazos legales de pagos.

De acuerdo a fa nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Nimero (unidades) 2025 2024
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de 62 99
pago a proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 51%% 79%
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Volumen (miles de euro) 2025 2024
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de a8s 399
pago a proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 60% 82%

14. SITUACION FISCAL
14.1 Saldos con Administraciones Plblicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas del balance es el siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2025 de 2024
Hacienda Publica deudora por IVA - -
Hacienda Publica deudora por retenciones practicadas 23 188
Total saldos deudores 23 188
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 9 8
Hacienda Publica acreedora por IVA 47 53
Total saldos acreedores 56 61

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcidon, actualmente establecido en cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2025, la
Sociedad tiene abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales los ejercicios 2022 y siguientes para
todos los impuestos que le son de aplicacién, asi como el Impuesto sobre Sociedades desde el
ejercicio 2021.

En opinién de los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por
la Sociedad.

14.2 Impuesto de saciedades

El 5 de julio de 2021, se comunicé a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria la incorporacion de la Sociedad al Régimen Fiscal SOCIMI, de aplicacidén a partir del 1 de
enero de 2021.

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad cumple con todos los requisitos establecidos en la citada
Ley. De acuerdo con el régimen fiscal especial de las SOCIMI, los rendimientos derivados de su
actividad que cumplan los requisitos exigidos estan exentos de tributacion.

El impuesto sobre sociedades del periodo se calcula sobre la base imponible del periodo, la cual
difiere del resultado presentado en la cuenta de pérdidas y ganancias porque excluye partidas de
ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye, ademds, partidas que
nunca lo son. Los activos y pasivos en concepto de impuestos corrientes se calculan utilizando los
tipos fiscales que han sido aprobados en |la fecha de cierre del balance.
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A continuacion, se detalla la conciliacién entre el beneficio contable antes de impuestos y la base

imponible del impuesto:

2025
Cuenta de pérdidas y
ganancias Estado total
Régimen . de cambios Total
fiscal ":;ég"“e'l‘ en el PN
SOCIMI enera
Resultado antes de impuestos (927) - (927)
Diferencias permanentes (112) - (112)
Base imponible (1.039) - (1.039)
2024
Cuenta de pérdidas y
ganancias Estado total
Régimen de cambios Total
fiscal l:iégime? en el PN
SOCIMI enera
Resultado antes de impuestos 309 - 309
Diferencias permanentes (1.363) - (1.363)
Diferencias temporarias 137 - 137
Base imponible (917) - (917)

Las diferencias permanentes corresponden a la reversién neta de los deterioros de las inversiones
inmobiliarias por importe de 112 miles de euros (reversion de 1.363 miles de euros en 2024).

A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI. Conforme a
lo establecido en el mismo, el tipo fiscal aplicable a la base imponible es 0% para rentas que cumplen

con el régimen de SOCIMI.

El calculo del impuesto sobre sociedades a pagar o0 a devolver es el siguiente:

31 de 31 de
diciembre de diclembre de

2025 2024
Impuesto corriente - -
Retenciones y pagos a cuenta (23) (188)
Impuesto sobre sociedades a pagar / (devolver) (23) (188)
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A 31 de diciembre de 2025, la Sociedad ha generado bases imponibles negativas por un importe de
1.043 miles de euros (917 miles de euros a 31 de diciembre de 2024). Dado que la Sociedad tributa
dentro del régimen SOCIMI, dichas bases imponibles negativas no han sido reconocidas, fiscal o
contablemente, al considerar los Administradores que no se daran las condiciones para su uso en
ejercicios futuros. El detalle de las bases imponibles negativas pendientes de compensar es el
siguiente;

Miles de euros

Ao 2025 2024
2020 1 1
2021 959 959
2022 1.754 1.754
2023 1.123 1.123
2024 917 917
2025 1.039 -
5.793 4.754

15. INGRESOS Y GASTOS

15.1 Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde con los ingresos por arrendamientos a fecha
31 de diciembre de 2025 por importe de 2.534 miles de euros (2.486 miles de euros a 31 de
diciembre de 2024).

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios corresponde a la actividad ordinaria de la
Sociedad y se ha devengado en el territorio nacional (en concreto, en la Comunidad de Madrid, la
provincia de Sevilla y en la provincia de Barcelona).

15.2 Otros gastos de explotacifn

El detalle de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

Miles de euros

2025 2024
Reparaciones y mantenimiento 2 7
Servicio de profesionales independientes 1.139 1.339
Primas de seguros 72 75
Servicios bancarios y similares 15 7
Publicidad 3 -
Otros servicios 110 112
Tributos 53 54
Total Otros gastos de explotacién 1.394 1.594

Con fecha 6 de julio de 2021, la Sociedad firmé un contrato con Azora Capital, S.L. (en adelante, “la
Gestora”) de prestacion de servicios. A través de dicho contrato, Azora Capital, S.L. se convirtié en
el proveedor de servicios de gestion estratégica e inversion y otros servicios complementarios, con
el objeto de delegar a la Gestora la gestion ordinaria de la Sociedad durante el periodo de tenencia
de los activos. Dicho contrato fue ratificado en el Consejo de Administracion de la Sociedad, con
fecha 30 de junio de 2021. Con fecha 31 de octubre de 2024 y debido a una reorganizacion del Grupo
Azora Capital, la sociedad Azora Investment Management, S.L. tomo su posicion en el contrato de
gestiéon antes mencionado.
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En el ejercicio 2025, dentro de los servicios de profesionales independientes, se encuentra registrada,
por importe de 830 miles de euros (935 miles de euros a 31 de diciembre de 2024), la comisién de
las entidades gestoras de la Sociedad, Azora Capital, S.L. y posteriormente Azora InvestmenlL
Management, S.L. Adicionalmente, en el ejercicio 2024 se registraban en esta cuenta los gastos
relativos al proceso de adquisicion de las nuevas inversiones que no cumplian con los requisitos para
ser capitalizados.

15.3 Ingresos y gastos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

2025 2024
Por depdsito a plazo 40 360
Otros ingresos financieros 80 148
Total ingresos financieros 120 508

Con fecha 4 de mayo de 2023, la Sociedad firmo un contrato de depdsito a plazo a tipo fijo con una
entidad financiera. A través de dicho contrato, se deposita un importe a un tipo de interés de
mercado. La duracion del depdsito es de 7 dias y se renueva con caracter automatico, salvo
comunicacién de cualquiera de las partes con al menos un dia habil de antelacion a la fecha de
vencimiento. El periodo de cobro de intereses es al vencimiento. Por otro lado, los “Otros ingresos
financieros” por importe de 148 miles de euros en el ejercicio 2024 se correspondian con la
liquidacion del derivado de cobertura (80 miles de euros de ingresos en el ejercicio 2025).

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:

2025 2024
Por deudas con terceros 1.266 1.410
Por deudas con empresas del grupo y asociadas 50 60
Total gastos financieros 1.316 1.470

Los gastos financieros por deudas con terceros se corresponden con los gastos de intereses
generados por las deudas con entidades de crédito mantenidos por la Sociedad (Nota 13.2).. Los
gastos financieros por deudas con empresas del grupo y asociadas se corresponden con los gastos
de intereses generados por la deuda con RLP Henares, S.A. (Nota 12.4).

15.4 Saldos y transacciones con entidades vinculadas

Las entidades vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los ejercicios
2025 y 2024, asi como la naturaleza de dicha vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacién

Azora Capital, S.L. Entidad Vinculada
Azora Investment Management, S.L. Entidad Vinculada
RLP Henares, S.A. Entidad Asociada

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad mantiene un saldo acreedor con RLP Henares, S.A. por
importe de 561 miles de euros en concepto de deuda a largo plazo con dicha entidad (1.211 miles
de euros a 31 de diciembre de 2024) (Nota 13.4),
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El detalle de las transacciones realizadas con entidades vinculadas es el siguiente:

Sociedad 2025 2024
Servicios exteriores Azora Capital, S.L./Azora Investment Management, S.L. 830 935
Gastos financieros RLP Henares, S.A. 50 60

16. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Retribucién a_los miembros del Consejo de Administracidn

Las retribuciones devengadas durante el ejercicio 2025 por los actuales miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad por los servicios prestados y dietas por asistencia a las reuniones del
Consejo de Administracion, en base a la politica de remuneraciones de los consejeros aprobada por
los accionistas, ascienden a 80 miles de euros (80 miles de euros en 2024).

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian anticipos, ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

Durante el ejercicio 2025 y 2024, no se han satisfecho remuneraciones que correspondan a las
personas fisicas que representan a la Sociedad en los 6rganos de administracién de las sociedades
en las que la Sociedad es persona juridica administradora.

Durante el ejercicio 2025 y 2024 se han satisfecho primas de seguros de responsabilidad civil de los
Administradores por importe de 46 miles de euros (49 miles de euros durante el ejercicio 2024).

Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

En lo que refiere a las situaciones de conflicto, los consejeros deben comunicar al Consejo de
Administracion cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés
de la Sociedad. Si el conflicto se refiere a una operacion, el consejero no podrd realizarla sin la
aprobacién del Consejo.

Durante y a cierre de! ejercicio 2025 y 2024, ninguno de los miembros del Consejo ni sus personas
vinculadas han desarrollado, por cuenta propia o ajena, actividades que entrafien una competencia
efectiva, sea actual o potencial, con las de la Sociedad, o que, de cualquier otro modo, les sittien en
un conflicto con los intereses de la Sociedad.

Retribucién al personal de alta direccién

La Sociedad no dispone de aita direccion, desempefiando dichas funciones los miembros del Consejo
de Administracién, sin que sus miembros sean remunerados por estas funciones.

17. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en |a
Ley SOCIMI:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos en ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley SOCIMI:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos en ejercicios anteriores al ejercicio

2024 y teniendo en cuenta que el beneficio obtenido en el ejercicio 2024 fue destinado a la
dotacion de reserva legal y a la compensacion de resultados negativos de ejercicios anteriores.
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c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el

régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen:
No es de aplicacion en base a la Consulta Vinculante 1335/23, no siendo obligatorio repartir
dividendos dado que el beneficio del ejercicio 2024 obtenido por la Sociedad fue originado por la
reversion de deterioro de las inversiones inmobiliarias. Asimismo, en ejercicios anteriores no era
de aplicacion al haberse obtenido pérdidas en ejercicios anteriores y no ser éstas originadas por
el deterioro de las inversiones inmobiliarias.

d) En caso de distribucion con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de ios dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores:
No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos en ejercicios anteriores.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas acogidas
a este régimen especial:

I N Fecha de Bien naturaleza urbana
Descripdén Localizacién adquisicién para arrendamiento
Nave logistica Villaverde (Madrid) 30/04/2021 SI
Nave logistica Gélida (Barcelona) 26/03/2021 S
Nave logistica Alcala de Guadaira (Sevilla) 03/03/2022 SI
Terreno (*) Getafe (Madrid) 26/04/2022 SI
Nave logistica Getafe {(Madrid) 07/07/2022 SI

(*) La Sociedad comenz6 la construccion de una nave en este terreno en el mes de abril de 2025.

g9)

h)

18.

Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI:

Con fecha 21 de marzo de 2024 la Sociedad adquirid el 50% de la participacién en RLP Henares,
S.A., sociedad que se acogid al Régimen SOCIMI en el ejercicio 2024.

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento al que se refiere el apartado 1
del articulo 3 de la mencionada Ley:

Los indicados en los puntos f y g.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en la Ley SOCIMI, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para
su distribucion o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que procedan dichas
reservas:

No es de aplicacion al haberse obtenido resultados negativos en ejercicios anteriores al ejercicio

2024 y teniendo en cuenta que el beneficio obtenido en el ejercicio 2024 fue destinado a la
dotacioén de reserva legal y a la compensacion de resultados negativos de ejercicios anteriores.

OTRA INFORMACION

18.1 Honorarios de auditoria
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Los honorarios devengados por servicios de auditoria, servicios profesionales relacionados con la
auditoria y otros servicios prestados en el ejercicio social a la Sociedad por el auditor, KPMG
Auditores, S.L., y por otras empresas que forman parte de la misma red internacional del auditor de
cuentas, han sido los siguientes:

Miles de euros

2025 2024
Servicios de auditoria de cuentas 24 23
Otros servicios distintos de auditoria (*) 39 38
63 61

(*) Incluye servicios por revisién limitada e informes de informacion financiera de proposito especial y no incluye
otros servicios requeridos por normativa mercantil al auditor.

18.2 Estructura del personal

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2025 y 2024, detallado por
categorias, es el siguiente:

2025 2024

Personal técnico 1 1

En cuanto a los trabajadores con discapacidad, a 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no
contaba con empleados con discapacidad.

Por ultimo, la distribucién por géneros a 31 de diciembre de 2025 y 2024, detallada por categorias,
es |a siguiente:

2025 2024

Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Personal técnico - 1 - 1

18.3 Otros compromisos

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no mantiene compromisos que puedan tener impacto
relevante sobre las cuentas anuales y que no hayan sido previamente desglosados en esta memoria.

Ni a 31 de diciembre de 2025 ni a 31 de diciembre de 2024 la Sociedad tiene pasivos contingentes
ni contingencias, no cubiertos por las oportunas provisiones.

19. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2025, no se han producido hechos posteriores que puedan
tener un impacto significativo sobre las presentes cuentas anuales.
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1. Entorno macroeconémico y de la Sociedad

El afio 2025 estuvo marcado por un cambio decisivo en las condiciones monetarias globales, a medida
que la tendencia desinflacionaria se consolido y los bancos centrales ganaron confianza para iniciar
una relajacion gradual de sus politicas restrictivas. Tanto el Banco Central Europeo (BCE) como la
Reserva Federal de Estados Unidos (Fed) lideraron esta transicion hacia un escenario mds estable.

En Europa, el BCE adoptd una senda clara de recortes, reduciendo el tipo de depésito del 3,00% al
2,00% en cuatro movimientos a lo largo del afio, mientras que el tipo principal de financiacién se
situd en el 2,15%. Este ajuste estuvo respaldado por la rapida normalizacion de la inflacion, que
cayo al 1,9% interanual en diciembre de 2025, reforzando el argumento a favor de una politica
menos restrictiva. En Estados Unidos, 1a Fed avanzé con mayor cautela, culminando en un recorte
de 25 puntos basicos en diciembre, situando el rango objetivo de los fondos federales en 3,50%-
3,75%, en un contexto de inflacién general del 2,7% y subyacente del 2,6%.

Dentro de este marco, la principal implicacion para los activos reales fue la reduccién del riesgo: el
mercado pasd de descontar un escenario de “tipos altos durante mas tiempo” hacia un corredor
monetario mas estable, permitiendo reactivar el analisis de inversiones y el descubrimiento de
precios. Los mercados de bonos reflejaron esta dinamica, con una compresion significativa de las
primas de riesgo periféricas en Europa, donde el diferencial italiano a 10 afios frente a Alemania se
situé en torno a 0,7 puntos porcentuales y el espafiol por debajo de 0,5, niveles histéricamente
estrechos.

En términos de crecimiento, la zona euro registré un avance del 1,5% en 2025, mostrando una
recuperacion moderada pero desigual. Espafia volvié a destacar como una de las economias mas
dinamicas, con un crecimiento del PIB del 2,8% impulsado por la demanda interna y un consumo de
los hogares que representé el 56,5% del PIB., Ademas, los fundamentales del sector privado se
mantuvieron sélidos, con un apalancamiento relativamente contenido y una riqueza financiera neta
de los hogares que alcanzé el 153,7% del PIB, proporcionando un soporte defensivo para la demanda
inmobiliaria.

El mercado inmobiliario europeo también evidencié un giro positivo en 2025. Diferentes fuentes del
sector estiman que la inversion inmobiliaria en Europa alcanzé los 241.000 millones de euros, un
13% mas interanual, reflejando una transicion desde el “congelamiento” de 2023 hacia una
recuperacion selectiva. Espafia capturé de forma convincente esta renovada liquidez, alcanzando un
volumen total de inversién de 18.450 millones de euros, un incremento del 31% interanual,
consoliddndose como uno de los mercados mas resilientes del continente.

La inversién en el sector industrial y logistico en 2025, en un contexto marcado por la estabilizacién
de los tipos de interés y una progresiva recuperacién de la confianza inversora, alcanzo los 1.270
millones de euros, en linea con la media histdrica, con un total de 53 transacciones, de las cuales el
47% se concentro en operaciones superiores a 50 millones de euros. Por su parte, la contratacion se
situ6 en 1,62 millones de m?2, con un comportamiento dispar entre los principales mercados:
incremento del 2% en Madrid y descenso del 13% en Barcelona, condicionado en este ultimo caso
por la limitada disponibilidad de producto.

El objetivo de la sociedad para el afio 2026 es continuar con el plan de negocio establecido, centrado
en tres ejes principales: 1. Comercializacién y optimizacién de contratos existentes, 2.
Regularizacién, y 3. Inversiones en Capex de mejoras / ESG.

2. Evolucién de la actividad de la Sociedad

Las cuentas anuales de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 han sido formuladas conforme a las
normas establecidas por el Plan General de Contabilidad, asi como el resto de normativa contable y
mercantil que le es de aplicacién a la Sociedad. En el balance a cierre del ejercicio destaca, segun se
sefala en la memoria de las cuentas anuales, el importe de los activos inmobiliarios reflejados en el
epigrafe “Inversiones inmobiliarias” y “Activos no corrientes mantenidos para la venta” por importe
de 53.299 miles de euros (54.021 miles de euros a 31 de diciembre 2024).

Inversiones inmobiliarias
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El incremento del epigrafe se debe principalmente a las altas por costes incurridos asociados a las
mejoras realizadas en las distintas naves logisticas por importe de 111 miles de euros.

Patrimonio neto

El capital social, totalmente desembolsado, asciende a 5.038 miles de euros a 31 de diciembre de
2025 (5.038 miles de euros a 31 de diciembre de 2024). El patrimonio neto de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2025 asciende a 53.423 miles de euros (56.321 miles de euros a 31 de diciembre de
2024).

Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo y deudas bancarias incluidas en el epigrafe de
“Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta”

La financiacion de la Sociedad corresponde a diversos contratos de préstamos con garantia
hipotecaria con varias entidades financieras por importe nominal de 26.214 miles de euros (26.963
miles de euros a 31 de diciembre de 2024).

3. Evolucion previsible de la Sociedad y principales riesgos

Durante 2025 y en el futuro proximo, la Sociedad esta enfocada en la inversion del capital disponible
para completar su plan de negocio. Las lineas basicas de actuacion de la Sociedad seran: (i) la
identificacién de oportunidades de inversion y la adquisicion de activos dedicados a la logistica en
Espaiia, y (ii) la maximizacién del valor de las naves en porfolio para maximizar el valor de la
compaiiia, entre otros a través de obras de mejora.

Politicas de gestion del riesgo financiero

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que actia la Sociedad vienen
determinadas fundamentalmente por el analisis de los proyectos de inversion, la gestion de los
inmuebles y por la situacion de los mercados financieros. Considerando todo lo descrito
anteriormente y tras evaluar la situacion, los Administradores de la Sociedad han identificado los
siguientes aspectos a destacar:

- Riesgo de operaciones: los conflictos geopoliticos surgidos en los Ultimos afos, especialmente
en Europa Oriental y Oriente Medio, contindan generando un entorno global incierto a nivel
mundial en el corto, medio y largo plazo. Aunque la Sociedad no desarrolla operaciones en
las zonas directamente afectadas ni ha identificado impactos significativos en su actividad,
monitorea de forma constante la evolucion de estos acontecimientos y de los indicadores
macroecondmicos y de mercado que podrian infiuir en el sector inmobiliario, evaluando de
forma recurrente cualquier riesgo potencial para su operativa.

- Riesgo de crédito: el riesgo de crédito de la Sociedad proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas contratadas con los inquilinos. La Sociedad gestiona dicho riesgo
mediante la seleccion de los inquilinos, los contratos que se suscriben, los cuales contemplan
el pago por anticipado de las rentas de los mismos y la exigencia de garantias financieras
legales y adicionales que cubren posibles impagos. En este sentido, la Sociedad cuenta con
clientes con una posicion financiera estable, hecho que facilita el cobro de |a totalidad de las
rentas devengadas en el ejercicio, con independencia del entorno econémico complejo
provocado por los conflictos bélicos antes mencionados. Con caracter general, la Sociedad
mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras de elevado
nivel crediticio.

- Riesgo de liquidez: La Sociedad tiene clasificados a 31 de diciembre de 2025 como corrientes,
los activos y pasivos relativos a los dos activos mantenidos para la venta, al existir a la fecha
un plan formal para la venta de dichos activos y cumplirse los requisitos indicados por la
norma para dicha clasificacion.

En este sentido, el préstamo asociado a uno de los activos por importe de 5.718 miles de

euros, clasificado como pasivo mantenido para la venta, tiene vencimiento el 30 de abril de
2026. La Sociedad estima, en base a la situacion de las negociaciones existentes a la fecha
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de formulacién de estas cuentas anuales, que el activo serd vendido antes de vencimiento
de la deuda pero, en cualquier caso, la Direccién de la Sociedad se encuentra en
conversaciones con la entidad bancaria para, en caso de que no se materialice la venta de
ese activo en el plazo previsto, refinanciar dicho préstamo para el que, ademas, cuenta con
la garantia del propio activo, cuyo valor razonable actual es superior al importe adeudado.

- Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que esta expuesta la Sociedad es el
riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles 0 renegociaciones a la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo disminuiria
los ingresos de la Sociedad y afectaria de forma negativa a la valoracidn de los activos. Este
riesgo esta mitigado mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de estos, asi como una politica de inversidn que asegure el posicionamiento éptimo de
los mismos, su comercializacion activa y la seleccion de los inquilinos.

- Riesgo de valoracién de los activos: un cambio en las estimaciones futuras de la actividad
del sector logistico podria tener un impacto negativo en el valor contable de determinados
activos (activos tales como inversiones inmobiliarias, clientes, etc.). Tan pronto como se
dispone de informacion suficiente y fiable, se realizan los analisis y cdlculos adecuados que
permitan, en su caso, la reevaluacion del valor de dichos activos.

- Riesgo de tipo de interés: La Sociedad evalla su exposicion a este riesgo periédicamente
para, en caso necesario, cubrirlo mediante la contratacién de instrumentos financieros
derivados sobre la deuda financiera. A 31 de diciembre de 2025, la deuda financiera de la
Sociedad esta parcialmente cubierta con un SWAP de tipo de interés.

4. Actividades de Investigacion y desarrollo

A consecuencia de las actividades de la Sociedad no se realizan actuaciones de investigacion y
desarrollo. '

5. Acciones Propias
1:] i I ién:
La cotizacion de la accién al 31 de diciembre de 2025 es de 27 euros.
Acciones propias:
El movimiento de acciones propias en el periodo ha sido el siguiente:

31 de diciembre de 2025

N©° acciones Miles de euros
Al inicio del periodo 3.847 100
Aumentos/Compras 237 6
Disminuciones/Enajenaciones y otros (1.037) (28)
Al cierre del periodo/ejercicio 3.047 78

31 de diciembre de 2024

N©° acciones Miles de euros
Al inicio del periodo 3.847 100
Aumentos/Compras 1.486 40
Disminuciones/Enajenaciones {1.486) (40)
Al cierre del periodo/ejercicio 3.847 100
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MILEPRO LOGISTICA ULTIMA MILLA SOCIMI, S.A.
Informe de gestiéon correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025

(Expresado en miles de euros)

6. Evolucion de la plantilla

A 31 de diciembre de 2025 la Sociedad contaba con 1 empleado en su plantilla (misma situacién a
31 de diciembre de 2024).

7. Otra informacioén

El periodo medio de pago del ejercicio asciende a 42 dias, habiendo aumentado en 16 dias respecto
al pasado ejercicio 2024.

8. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2025, no se han producido hechos posteriores que puedan
tener un impacto significativo sobre las presentes cuentas anuales.
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Diligencia de Formulacion de las cuentas anuales y el informe de gestién

El Consejo de Administracién de la sociedad Milepro Logistica Ultima Milla SOCIMI, S.A., en fecha 26
de febrero de 2026, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de
Sociedades de Capital y del articulo 37 del Coédigo de Comercio, procede a formular las cuentas
anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado
de flujos de efectivo y memoria) y el informe de gestién correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden
a este escrito.

Los Consejeros, en prueba de conformidad, firman a continuacién:

D ... ...Z
Presidente e e
D. Guillermo pergareche Quintana D. Francisco Javier Picdn Garcia de Leaniz

Consejero Consejero
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Milepro Logistica Ultima Milla, $.A. {en adelante, la Sociedad) es una sociedad andnima que se
constituyd por tiempo indefinido el 5 de noviembre de 2020, con domicilio social en Madrid, Calle
Villanueva 2 B, Escalera 1, Planta SM. 28001 Madrid y nimero N.I.F. A-02766392. Con fecha 5 de
julio de 2021, se adoptaron los acuerdos relativos al acogimiento al régimen SOCIMI, con efectos
retroactivos a 1 de enero de 2021. La Sociedad se encuentra actualmente debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 41.124, Folio 120, Hoja M-729186, Inscripcidn 12,

El objeto social de la Sociedad se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales y con caracter
principal, incluye la realizacién de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en el
extranjero:

(a) la adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocién incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos
en la ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto del Valor Afiadido. El cédigo de actividad
econdmica de la Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas (CNAE) de |a actividad principal
de la Sociedad se corresponde con el nimero 6820.

(b} la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario {SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucidn de beneficios
(CNAE 6420).

(c) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaniol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
sociedades cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario (SOCIMI} en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
exigidos para estas sociedades; y

(d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

La finalidad del presente Informe es describir la estructura organizativa y el sistema de control
interno de la Sociedad de conformidad con lo previsto en en la Circular 3/2020 del segmento BME
Growth de BME MTF Equity {segun ha sido modificada por la Circular 2/2022, de fecha 22 de julio
de 2022),

Del mismo modo y en virtud de la Circular 4/2020, por medio del presente informe se confirma
que la Sociedad dispone de una estructura organizativa la cual le permite cumplir con las
obligaciones informativas incluyendo un adecuado sistema de control interno de la informacién
financiera que le permite que coincidan: (i) la informacién relevante que se publica en la pdgina
web de |a Sociedad con la informacién remitida a BME Growth; y {ii) la informacién que se difunde
en las presentaciones con la comunicada a BME Growth.

La Junta General de Accionistas es el 6rgano soberano de |a Sociedad que representa a la totalidad
de los accionistas. De conformidad con la legislacién aplicable y los Estatutos Sociales, le
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corresponde, entre otras materias, aprobar las modificaciones de los Estatutos Sociales, la
aprobacién de las cuentas anuales y la distribucién de los resultados, el nombramiento de los
miembros del Consejo de Administracion y del Auditor, la aprobacién del aumento o reduccién del
capital social y la eventual transfarmacidn, fusién, escisién y disalucién de laSociedad.

El Consejo de Administracion ejerce las funciones y facultades de representacion, direccion y
administracidn de la Sociedad, de conformidad con la legislacién aplicable.

En virtud del articulo 29.3 de los estatutos sociales de la Sociedad, el Consejo de Administracién
podra establecer cuantas comisiones y/o comités estime convenientes para el adecuado
desarrollo de sus funciones.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en su reunién celebrada en fecha 11 de marzo de
2022, acordd la creacién de un comité de supervisién (el “Comité de Supervisién”), compuesto por
los accionistas que tengan una participacidon de al menos el cinco por ciento (5%) en el capital
social de la Sociedad.

El Comité de Supervisién vela por el cumplimiento de las condiciones establecidas en el Contrato
de Gestidn suscrito entre la Sociedad y Azora Capital, S.L. (en adelante, la Gestora). En concreto,

(i} solicita informacion con caracter trimestral a la Gestora sobre el desarrollo de las actividades
de la Sociedad; (ii} revisa la informacién financiera y contable que le remita la Gestora sobre la
Sociedad; (iii) revisa el cumplimiento de la estrategia de negocio por parte de la Gestora; (iv)
asesora a la Gestora en los asuntos que considere relevantes; {v) hace seguimiento de |a Estrategia
de Negocio, del estado de la Cartera y sus activos, de las desinversiones de la Sociedad, en su caso,
y de la aplicacién adecuada del régimen de prelacion en la asignacién de oportunidades de
inversién entre la Sociedad y PGIM REAL ESTATE ULTIMA MILLA, 5.L. (“PGIM") seguin el acuerdo
de Asignacidn de Activos, suscrito en fecha 28 de junio de 2021 entre |la Azora Capital, S.L. y PGIM.

En todo caso, el funcionamiento del Comité de Supervision y sus reuniones deberan cumplir
estrictamente con las normas societarias, asi como la normativa de abuso de mercado que resulte
de aplicacion en cada momento.

La Sociedad ha encomendado a Azora Investment Management, 5.L.U. (en adelante, la Gestora),
mediante la formalizacién de un contrato la gestién, las funciones de administracién y gestién
corporativa, vy, especificamente, gestion de inversiones, explotacion, arrendamientos, y
desinversiones de activos inmobiliarios, y contabilidad, tributos, asuntos legales, cumplimiento
normativo, etc., sin perjuicio de las obligaciones especificas de los Organos de Gobierno de |a
sociedad.

Los Organos de Gobierno y Direccién de la Gestora son los siguientes:

La Junta General de Accionistas es el drgano soberano de la Sociedad que representa a la totalidad
de los accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre las materias previstas en la
legislacidn aplicable.

El Consejo de Administracién ejerce las funciones y facultades de representacién, direccién y
administracidn de la Sociedad, de conformidad con la legislacion aplicable. En especial, supervisara
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el cumplimiento de las condiciones del Contrato de Gestién suscrito entre la Gestora y la Sociedad,
segln se indica en la introduccién de este capitulo.

El Comité de Control Interno sera el responsable de (i) la definicion e implantacion de las politicas
corporativas, (ii) la fiabilidad de la informacidn financiera, (iii) los sistemas de gestidn de riesgos y
de control interno y {iv) la supervision de las conclusiones alcanzadas en las reuniones del Organo
de Control Interno, Comité de Proteccidn de Datos y Comité de Riesgos Penales, de |a Gestora.

El Comité de Direccién es el responsable de definir la estrategia y objetivos de la Gestora,
asegurando su viabilidad a largo plazo, a través de los medios humanos y materiales que sean
necesarios.

El comité de Socios elabora la propuesta del Plan Estratégico de la actividad de Gestidn, identifica
las nuevas estrategias de inversién y se encarga de revisar el presupuesto anual.

El Comité de Inversiones de la Gestora estudia las oportunidades de inversion y desinversién
propuestas para la Sociedad y analiza si existe algin tipo de operacién vinculada / conflicto de
interés en las mismas. En concreto: (i) revisa la estrategia, condicionantes, caracteristicas,
rentabilidad y cualesquiera otros pardmetros esenciales de un operacidn; (ii) estima o desestima
las operaciones, teniendo en consideracion, la normativa y compromisos contractuales aplicables
en cada momento, la situacién de mercado o sector en el que se enmarca la operacién, la
estrategia v los condicionantes de rentabilidad o cualquier otra caracteristica relativa a la
operacién concreta; (iii) toma razén de la evolucién y estado de las operaciones que se hayan
estimado/desestimado o que se encuentren pendientes de ejecucién y (iv) supervisa las
operaciones restringidas por la normativa aplicable de conflictos de interés y operaciones
vinculadas.

El Comité de Valoraciones es el responsable de: {i) aprobar la metodologia de valoracién utilizada
para el calculo del valor liquidativo, {ii} tomar razén de la seleccion del tasador y asegurar su
rotacién, (iiij) aprobar las valoraciones del tasador y (iv) revisar los informes de valoracién
financiero en relacidn con el valor liquidativo.

El Comité de Obras se encarga de aprobar la adjudicacién de obras y CAPEX segln el presupuesto
aprobado v los limites de la Politica de Contratacién de Proveedores. Ademds, debe presentar al
Comité de Inversiones para su aprobacion, las deviaciones de mas de un 10% y que supongan un
minimo de un (1) millén de euros.

El Organo de Control Interno es un Organo delegado del Consejo de Administracién de la Gestora,
responsable de informar al Comité de Control Interno de la misma sobre el cumplimiento de la
normativa en materia de prevencién del blanqueo de capitales y de la financiacién del terrorismo
y, especialmente, de establecer las politicas de admision e identificacion de clientes y analizar y
calificar las operaciones de la Gestora y sus sociedades gestionadas sujetas a lanormativa.

El Comité de Proteccidon de Datos es un drgano colegiado que desarrollard las funciones del
Delegado de Proteccién de Datos e informara al Comité de Control Interno de |a Gestora sobre las
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mismas. En concreto, las funciones recogidas en la normativa vigente son; {i) Informar y asesorar;
(ii) supervisar el cumplimiento; (iii) facilitar el asesoramiento y (iv) relacionarse con la Autoridad
de Control.

El Comité de Riesgos Penales es el responsable de informar al Comité de Control Interno de la
Gestora sobre el disefio y ejecucion del Modelo de Prevencién de Riesgos Penales, a través de la
Direccién de Cumplimiento Normativo y Gestién de Riesgos, para la Gestora y sus sociedades
gestionadas.

El Comité de Sostenibilidad es el responsable de (i) definir la estrategia en materia de
sostenibilidad; (ii) monitorizar el cumplimiento de los objetivos y planes de accién definidos; (iii)
supervisar del correcto Reporting de sostenibilidad realizado por las 4reas de negocio; y (iv)
coordinar las iniciativas de sostenibilidad de la Gestora para asegurar la consistencia en su
implementacidn, tal y como indica la Politica de Sostenibilidad.

El Comité de Riesgos es el responsable de (i) valorar, planificar y evaluar los riesgos relativos a la
operativa del Grupo Azora y aquellos riesgos potenciales que puedan identificarse; (ii) aprobar el
grado de implementacién de los mapas de riesgos de la entidad, asi como las acciones mitigantes.

La Direccién de Area de Negocio es responsable del desarrollo de negocio de activos logisticos. En
el caso de la Sociedad, le corresponde la gestién integral de los activos en sus vertientes de
inversidn, explotacién, mantenimiento y desinversion. Ademds, establece los canales de
comunicacién necesarios con los inversores, mediante la contratacién de bancos
comercializadores.

La Direccién Financiera es responsable de establecer el disefio, la implementaciény el seguimiento
global del sistema contable y de control interno sobre la informacién financiera de la Sociedad.
Elabora los estados financieros y la informacion de control de gestién y coordina los procesos de
auditorfa interna y externa,

La Direccidon Legal es responsable del cumplimiento de las normas legales vigentes en las
actividades corporativas y operaciones de negocio de la Sociedad; estudia, supervisa y resuelve
sobre los asuntos legales relacionados con la Sociedad, sus contratos y convenios y asesora en
todas las ramas de derecho de aplicacién.

La Direccién de Cumplimiento Normativo y Gestibn de Riesgos es responsable de la
implementacién y seguimiento del Plan de Cumplimiento Normativo y Gestién de Riesgos de la
Gestora. El objetivo es asegurar que se respeten las normas aplicables e impedir actuaciones
delictivas y sanciones legales por infringir la Ley. Ademas, define los procesos, riesgos y controles
para formalizar el mapa de riesgos aplicable y actualizarlo periédicamente. Por Ultimo, es la
direccién que se encarga de toda la relacién con los organismos supervisores.

La Funcién de Auditoria Interna, delegada en un tercero, revisa la fiabilidad e integridad de la
informacién, el cumplimiento de politicas y regulaciones, la proteccién de los activos, el uso
econdémico y eficiente de los recursos y el cumplimiento de las metas y objetivos operativos fijados
por los Organos de Gobierno.
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La Direccion de Recursos Humanos es responsable de la gestion del personal de la Gestora,
incluyendo la contratacidén, formacidn, evaluacién del desempefic y retribucién, asi como del
cumplimiento de la normativa laboral aplicable.

Los principios de gestion del modelo de cumplimiento normativo de la Gestora que aplican a la
Sociedad se detallan a continuacion:

1) Cumplimiento de los siguientes principales ambitos normativos, regulatorios y leyes:

2)

3)

4)

Real Decreto 1/2010, de 2 de julio por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital.

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Marcado de Valores. .

Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (en adelante, SOCIMI}, quedan
establecidas las especialidades del régimen juridico de las SOCIMI, quedando
definidos, entre otros, el objeto social, los requisitos de inversian, la distribucién de
resultados y el régimen fiscal de las mismas.

Reglamento (UE) n2 596/2014 sohre abuso de mercado

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020, segiin ha sido modificada por la Circular 2/2022.

Ley 10/2010, de 28 de abril: Prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacién
del terrorismo y Real Decreto 304/2014 de 5 de mayo por el que se aprueba el
Reglamento de dicha Ley.

Reglamento (UE) 2016/769 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la
Directiva 95/46/CE y Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales.

Ley Organica 5/2010, de 22 de junio, Principios de gestién y Prevencién de Delitos
Penales, por la que se modificé la Ley Orgdnica 10/1995, de 23 de noviembre, del
Cédigo Penal.

Cualquier otra ley a la que la Gestora deba dar cumplimiento y que pueda considerarse
significativa en cada momento.

Cédigo de Conducta que regula el comportamiento y conducta general, de aplicacion tanto
en la Gestora como en las sociedades de inversién por ella gestionada, mediante el
establecimiento, |a aplicacién y el mantenimiento de los procedimientos necesarios para
detectar y corregir el incumplimiento de las obligaciones.

Canal de Denuncias para comunicar y sancionar cualquier incumplimiento por
Administradores, Directivos y Empleados de los principios y normas previstas en los
Cédigos de Conducta y en los diferentes sistemas y procedimientos de prevencién, asf
como los incumplimientos laborales.

Politicas Corporativas y Procedimientos Internos formalizados y difundidos como base de
implantacidn y supervisién periddica de los Sistemas de Control Interno establecidos para
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dar cumplimiento a la normativa aplicable.

La metodologia del Sistema de Gestidn de Riesgos {en adelante, SGR) de la Gestora consiste en la
definicidn de un modelo con un enfoque sistematice y detallado que permita identificar, evaluar,
priorizar y responder a los riesgos asociados a los principales objetivos, proyectos y operaciones
tanto de la Sociedad como de la Gestora y sus sociedades gestionadas, y mejorar su capacidad
para gestionar escenarios de incertidumbre.

El SGR de |a Gestora, esta basado en el estandar metodoldgico COSO Il {Committee of Sponsoring
Organizations of the Treadway Commission), metodologia de gestion de riesgos que ha sido
adaptada a sus necesidades.

Las principales fases que comprenden la metodologia del SGR son:
e Definicién y formalizacién de politicas.

o Definicidn y formalizacién de procedimientos que recogen los criterios basicos de andlisis
de actividades y procesos criticos.

e Elaboracién del mapa de riesgos mediante la identificacidn y evaluacién de riesgos;
asignacién de responsables de control y, finalmente, reuniones de trabajo y entrevistas a
mantener con los responsables de las dreas/departamentos.

¢ Identificacidn de indicadores clave de control asociados a los riesgos criticos,

El SGR de |la Gestora se formaliza y monitoriza a través de una Herramienta de Gestion de Riesgos
denominada “Global Suite”, Dicha aplicacidén aporta, de una manera rapida y sencilla, una visién
de los riesgos que impactan en la actividad de |la Gestora, su valoracidn y mantenimiento dentro
de los valores de Tolerancia fijada por el Consejo de Administracién de la Gestora (Mapa de
Riesgos}.

Ademas, la Herramienta permite realizar un seguimiento de los controles mitigantes, probando la
eficiencia de todos y cada uno de ellos a través de encuestas de autoevaluacidn a los responsables
de los mismos y a través de encuestas de validacion del disefio de control donde se realiza la
solicitud de evidencias. A su vez, la Herramienta permite también analizar si la valoracién de los
riesgos es adecuada a través de la encuesta general del Riesgo, procediendo, si fuera necesario, a
reevaluar el impacto vy la probabilidad de los mismes.

Anualmente se realiza una revision y evaluacidn de los riesgos en términos de probabilidad e
impacto, teniendo en cuenta las evaluaciones de los controles realizadas por la Unidad de
Cumplimiento Normativo y Gestién de Riesgos y la Funcién de Auditoria Interna y se actualiza el
mapa de riesgos de la Gestora y sociedades gestionadas.

A continuacién, se describen los principales riesgos identificados por el Consejo de Administracion:

- Riesgos regulatorios y politicos: riesgos derivados de cambios normativos e incertidumbre
politica que puedan incidir en la disponibilidad de recursos financieros, asi como en la valoracién
de la cartera y las acciones de la Sociedad.

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversién inmobiliaria o
competencias que afecten al crecimiento esperado de la Sociedad.

- Riesgos asociados a la situacién macroeconémica: los entornos de crecimiento débil del PIB (o
recesion} y las altas tasas de inflacion y desempleo pueden afectar.

- Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacién aplicable y aplicacién del régimen fiscal especial
SOCImI.

- Riesgos financieros (liquidez, crédito y tipos de interés): por ejemplo, riesgos relacionados con el
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nivel de endeudamiento, la disponibilidad de recursos de financiacién en tiempo para llevar a cabo

el plan estratégico, la evolucién de los tipos de interés o la eventual falta de liquidez para el
cumplimiento de la politica de distribucion de dividendos y la atencion al servicio de la deuda.

La Direccién Financiera de la Gestora utiliza como ERP contable, SAP, software de gestién
empresarial que brinda las mejores practicas de mercado, con la intencion de mejorar la eficiencia,
control y gestién de la informacién, Simplifica y automatiza los procesos por muy complejos que
sean, gracias a su estructura modular que da respuesta a las necesidades y requerimientos de
gestiébn para procesos inmobiliarios, comerciales, constructivos, econdmico-financieros y
gerenciales entre otros.

Ademds, |a Direccién Financiera tiene establecido un Sistema de control interno de la informacién
financiera (en adelante, Sistema de Ceontrol) cuya finalidad es asegurar la idoneidad de la
informacién financiera de la Sociedad dirigida a los inversores y organismos reguladores, y
asimismo de la informacién de control de gestién de la Sociedad.

La fiabilidad de la informacién implica el cumplimiento de los siguientes objetivos de control:

e Existencia y ocurrencia {EO): Las transacciones, hechos y demds eventos recogidos por la
informacién financiera existen y se han registrado en el momento adecuado.

¢ Integridad (I} de la informacién: La informacién refleja la totalidad de las transacciones,
hechos y demas eventos en los que la entidad es parte afectada.

e Adecuada valoracidn (V): Las transacciones, hechos y demds eventos se registran y
valoran de conformidad con la normativa aplicable.

* Adecuada presentacion, desglose y comparabilidad {P, D, C): Las transacciones, hechos y
demads eventos se clasifican, presentan y reflejan en la informacién financiera de acuerdo
con la normativa aplicable.

e Adecuado reflejo de los derechos y obligaciones {D, O): La informacién financiera refleja,
a la fecha correspondiente, los derechos y obligaciones a través de los correspondientes
activos y pasivos, de conformidad con la normativa aplicable.

La salvaguarda de los activos y la prevencion / deteccién del fraude se consideran objetivos del
Sistema de Control por el impacto que tienen en los 5 objetivos basicos anteriores. Todos estos
objetivos comprenden el marco tedrico de referencia, que incluye riesgos y controles esperados,
elaborado en base a buenas practicas y al conocimiento de los procesos / subprocesos clave objeto
de revision, de manera que mediante la comparacion de la situacion real con dicho marco tedrico
se puedan poner de manifiesto aquellos aspectos susceptibles de mejora.

La Direccidn Financiera de la Gestora es la responsable de identificar los riesgos en la informacion
financiera mediante la matriz de alcance del Sistema de Control y de documentar el disefio de los
controles. Todo ello se realiza en el marco del SGR comentado en el apartado anterior, Asimismo,
es su responsabilidad informar al auditor interno y externo de los cambios que se produzcan en el
perimetro del Sistema de Control.

La Gestora cuenta con los procedimientos administrativos y técnicos necesarios para la
elaboracién y difusidén de la informacién financiera periédica de la Sociedad y cualquier otra
informacién relevante o de interés para los inversores, a través de la Direccién Financiera y de la
Direccién de Cumplimiento Normativo y Gestidn de Riesgos, respectivamente.

Las comunicaciones de la Sociedad con los mercados en general se efectuaran conforme a los
siguientes principios basicos:
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e Veracidad, integridad, transparencia e igualdad de la informacién comunicada.

e Estricto cumplimiento, en tiempo y forma, de las obligaciones legales de comunicacién e
informacion.

e Colaboracion y cooperacion con las autoridades, organismos reguladores y
administraciones competentes.

e Proteccién de los derechos e intereses legitimos de todos los inversores, facilitandoles los
cauces adecuados de comunicacidn para el ejercicio de su derecho de informacién.

e |gualdad de trato en el reconocimiento y ejercicio de los derechos de todos los inversores,

e Sistematizacion con la debida seguridad de la transmisién de informacién a la opinidén
publica a través de los medios de comunicacién, procurando un tratamiento riguroso de
las noticias y un nivel apropiado de disponibilidad.

El Consejo de Administracién de la Sociedad autorizara el contenido y difusién de los resultados
periédicos de la Sociedad, los informes, memorias y acuerdos, y en general cualquier otra
informacién proveniente del propio Consejo, todo ello de conformidad con la normativa vigente,

El Departamento Financiero de la Gestora elabora la informacidén financiera de la Sociedad, de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulte de aplicacién y que se
tendrd en cuenta en el proceso de revisién y aprobacidn de dicha informacién para su remisién al
mercado. La informacién financiera es supervisada y aprobada por el Consejo de Administracién
de la Sociedad.

El Consejo de Administracién es el responsable final de la publicacién de las Comunicaciones de
Informacidn Privilegiada (CIP) y las Comunicaciones de Otra Informacién Relevante (COIR) que, de
acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre informacidén a suministrar por empresas
incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME Equity (tal y como ésta haya sido
modificada por la Circular 2/2022) o la normativa que en su caso resulte de aplicacién, deban
hacerse. El permanente contacto con los miembros del Consejo de Administracidn, asi como con
el Asesor Registrado, permite que la informacién publicada en la pagina web corporativa, las
presentacicnes corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion
emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los estandares requeridos por la normativa
de BME Growth.

Para cumplir con las obligaciones de comunicacidn exigidas por BME Growth, se ha establecido el
siguiente procedimiento interno:

* Identificacién por parte de la Gestora de la Sociedad de un acontecimiento que pueda ser
considerado como CIP o COIR.

* Envio de la documentacidn relativa al referido acontecimiento al Asesor Registrado para su
analisis y evaluacion.

= Redaccién de |as CIP o COIR por parte de la Gestora de la Sociedad, bajo la supervisién del Asesar
Registrado.

= Revisién, por parte del Consejo de Administracién c persana designada por el mismo, de las
CIP o COIR consensuadas entre |la Gestora de la Sociedad y el Asesor Registrado.
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= Carga de las CIP o COIR acordadas entre las partes mencionadas anteriormente en la pagina web
de BME Growth, por parte de la Gestora de la Sociedad.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa incorporada a negociacién en BME
Growth, |a Gestora de la Sociedad dispone de una estructura y un sistema que le permiten llevar
un adecuado control de la infermacion financiera de la Sociedad, asi como de su comunicacién.

La Sociedad cuenta con asesores expertos para la elaboracién y revisién de la informacién
financiera. Entre otros:

= Auditor de cuentas externo (para la auditorfa de Cuentas Anuales y la revisién limitada de
informacion intermedia).

= Asesores legales: asesoramiento especializado de expertos independientes en materia fiscal,
laboral, mercantil, e inmobiliaria, tanto para llevar a cabo la gestién corporativa y de la cartera
actual de inmuebles, como para las operaciones de adquisicion y venta deinmuebles.

» Expertos en valoraciones inmobiliarias: la cartera inmobiliaria de la Sociedad es valorada con
periodicidad anual por expertos independientes bajo criterios RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) con el objetivo de que las cuentas anuales reflejen la imagen fiel de los estados y
situacién financiera de la Sociedad, de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera {NIIF} y el Plan General Contable.

= Asesor Registrado BME Growth: la sociedad cuenta con un Asesor Registrado para el
cumplimiento de la nermativa de BME Growth.
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